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 15.08.2023תאריך עדכון:                                            25.10.2020 – 1מהדורה משהב"ש 

 

 

 נהדימו שם האתר 

  
 חדרים  5 ' חדרים סמ

  
 5 קומה מס' 

  
 11,14 דירה מס' 

  
 1-9 מס'  בניין

  

 יזום בע"מ אסיה סיירוס פיתוח וי
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 מותנה בהיתר בניה 
ו   י נ מפרט נערך לפ   ון תכנ ה   רשויות   יים רק ע"י לשינו כפוף  קבלת היתר 

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' 'ב  נספחים א', 

 31  תוך מ 2 'מע  15.08.2023ריך:  תא /1מהדורה ת פחמומחיר ר כט ממפר  /  פיתוח וייזום בע"מאסיה סיירוס  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 תוכן עניינים 
 

 יהוי פרטי ז  פרק א. 
 

 . (1.1-1.2רש )המג כתובת המבנה ומיקום  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והקרקע בעל ה  :2סעיף 
 וחניה.  בבנייןמיקום הדירה  : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. ופן שטח הדירה וא  :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , בלעדי  הדירה באופןהמשמשים את  לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א בילות סטיות ק  :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.    :8סעיף 
 לתכנון השלד.   פרטי מהנדס אחראי   :9סעיף 

 

 ציודה ואביזריה המבנה, הדירה, , יןיאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 הגמר ואביזרים. חומרי  דירה, אור הית   :3סעיף 

 .          גובה הדירה :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ם שימת חדרים וגימורים בדירה ושטחי( ר2 )טבלה :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 

 סים. ותרירשימת דלתות, חלונות   ,(3)טבלה  :3.5יף עס
 (. 3.6.1-3.6.8פים ) נסטלציה נוס ואביזרי אי ,ברזים( מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11תקשורת )מתקני חשמל ו   ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) בדירהאש ובטיחות   סידורי כיבוי  :5 סעיף
 . שונותפיתוח ו תודו ב ע  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 : דירוג אנרגטי. 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4 סעיף
 וג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. כת מיז : מער7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף סעי
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7ת תשתית )נה למערכו חיבור המב   :8 יףסע
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12) המשותףחלקים שאין להוציאם מהרכוש   :9.2 סעיף
 ם ופרטים(. בית משותף )רישו :9.3סעיף 
 החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. ו של שיעור :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולקבלת סדרי  : 9.5סעיף 
 אליו.  בקשררותים המחייבים י וצאות הבית המשותף, ובשתתפות בה שיעור הש :9.6סעיף 
 . המשותףהרכוש החלקים המוצאים מ  :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 שותף. המ ת ועברו לקונה ולנציגות הבימסמכים נוספים שי נספח א' 

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 ים.טבלת זיכוי ג' נספח 

 



 מותנה בהיתר בניה 
ו   י נ מפרט נערך לפ   ון תכנ ה   רשויות   יים רק ע"י לשינו כפוף  קבלת היתר 

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' 'ב  נספחים א', 

 31  תוך מ 3 'מע  15.08.2023ריך:  תא /1מהדורה ת פחמומחיר ר כט ממפר  /  פיתוח וייזום בע"מאסיה סיירוס  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 חדרים  5 מס' חדרים:  דימונה.  שם האתר: 

    ___ : מס'  דירה  

 5 : מס'  קומה   

 ___ : מס'  חניה  

 ___ ': סמ ןבניי  

 
 .רקור בירוק הינו לצרכים פנימיים של מסד )עדכון לדירות אחרות בהמשך פיצול מפרט מסטר(י: מ הערה

 

 מפרט מכר" "

 1973 – ג של" , הת פרט( מ )טופס של   המכר )דירות(  ו צ לפי  

 ( אנרגטי לדירות מגורים בעניין הצגת דירוג    2022-תיקון התשפ"ב לרבות,   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת" ן )להל                    .סיירוס פיתוח וייזום בע"מאסיה :  בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        :  ין לב

 ( "ים/נהקו "הו א "ים/"הרוכש)להלן     ז  ת.     

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

 . 3,15,171,3,5,7,9,11,1: מס' בית .הרב מרדכי אליהו :רחוב .דימונה: ישוב .1   

 .537-529 :מגרש. 75-71, 11-8 :מס' החלק. 1,398663986 גוש מס': 1.1 

 .146/03/25 ם:קו ה במהחל תני תכה 1.2 

 

 .מ.י(. י ישראל )רקרקערשות מ :קרקעהזכויות ב תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 ישראל )ר.מ.י(.מקרקעי  רשות :שם המחכיר  2.1

 . 12.08.2018: כירהתחילת תקופת הח .שנים 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "הדירה" )להלן קומה:דירה מס' ו  .3

 

המשמש גם כחדר   ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן נה, יש  ירחד 2ר שינה הורים, דח ,פינת אוכל, מטבח, דר דיורה, חכניסבדירה:  .4

מסתור   סת שרות,מרפ ,()בית שימוש נפרד  רחיםוא שירותי מקלחת(,חדר רחצה הורים ) ,(אמבטיה) כללי חדר רחצהפרוזדור,  ,שינה(

 (. יציאה מחדר דיורמרפסת שמש ), (גישה ממרפסת שירות/מערכות ) כביסה



 מותנה בהיתר בניה 
ו   י נ מפרט נערך לפ   ון תכנ ה   רשויות   יים רק ע"י לשינו כפוף  קבלת היתר 

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' 'ב  נספחים א', 

 31  תוך מ 4 'מע  15.08.2023ריך:  תא /1מהדורה ת פחמומחיר ר כט ממפר  /  פיתוח וייזום בע"מאסיה סיירוס  / ה מסד לאיכות הבני  

 

   ח הדירהטש .5

 : ים אלהללכ לפי המחושב .______ מ"ר :אה הו שטח הדיר

 קירות החוץ של הדירה. וניים של העוברים על פניהם החיצ ידי הקווים בתוך המצולע הנוצר על הכלואהשטח  )א(

   –לעניין זה 

  שותף בינה לבין שטח מ מש,הדירה לבין מרפסת השרבות בין מחוצה לה, לה לבין מה שדיר יד בין הר המפר קי –" ץ חו  קיר" (1)

 ת אחרת.תוכני ירה אוד בקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; ר רה אחרת יעבור קו המצולע האמוין דיוץ מפריד בין הדירה לבקיר חכאשר 

 פני הקיר יכללו את החיפוי.אבן  פויבקיר עם חי בלא גימור; קירפני ה –" ץ פניו החיצוניים של קיר חו" (2)

 י כל המפלסים בדירה.שטח  סכוםירה יהיה שטח הדדירה; כל מפלס בט השטח לגבי יפורפלסית יחושב וה רב מבדיר (ב)

 קיים;  פופעים והאוהמשטחים המשחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל ושב פעם אשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יח (ג)

 המדרגות. מנו עולה מהלך ף למפלס  שמצור ח יהשט

  1970 –, התש"ל תנאיו ואגרות()בקשה להיתר, הבניה כנון וואם לנדרש בתקנות התת ובהםים שגייכללו רק השטחבחישוב השטח  (ד)

 שה להיתר(.  תקנות התכנון והבניה )בק  –)להלן 

   דירה.ל בשטח האינו כלוש, וב'בחלק  9.4 סעיף : ראה דירהשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד ל  (ה)

 

 :י ת הדירה באופן בלעד ם אמשי שמוצמדים לדירה או המפירוט שטחים נוספים ה .6

 . מ"ר _______: בשטח קורהש משמ תסמרפ מתוכה ,מ"ר _______  :(1) טחשבת שמש מרפס 6.1 

 . בלבדאחת מעל  מהקולה( הנמצא דמוי תקרה )לא פרגו ח מלאוונה למשטכ וי הקיר -הערת החברה            

 ; מדת(המוצ החניה ן מקוםימום סעכנית שטחי החניה ף ת)יש לצר_______ : מס' לא מקורהחניה  6.2

  אין. :(2)בשטחדירתי מחסן  36.

  .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 אין.  :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

   .______ מ"ראין. פנימי:   :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

   :שטח(ו )מהות נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם ם,י רחלקים/אזו /שטחיםיש אם  6.7

 . הדירה(ת צפר ממפלס ךמונהיה  י ת המסתור פצ)יתכן ומפלס רהמכר. מסומן בתוכנית כ: ()ככל שמתוכנן מערכות/מסתור כביסה

  

 השטחים: הערות לחישובי 

 המצולע הנוצר על ידי הקווים צפה הכלוא בתוך הרטח א ש ומרפסת הטחה של רה; שת לדיית חיצונמרפס –" מרפסת שמש " .1

ירות הדירה  ק שלפניהם החיצוניים  הבנויים של המרפסת ועליים של קירות החוץ או המעקים הם החיצונ ים על פניהעובר

 ת.הגובלים במרפס

הרקיע   ורלא או /ולשמש  מידת חשיפתהר אש לקה, או בחורה בשלמות ו/או מקחשופה  ,הכוונה "שמשמרפסת " בהר כימו

שיש בה כדי  לה והן מחוצה  הקרקע נייה פיזית כלשהי הן בתחוםכפוף למיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לב

 .לשמש תשיפת המרפסח שפיע עללה

בינו לבין חלק של  המחסן מפרידר רות; כאשר קיטח הקיוספת שבתן קירות המחס  וא ביןטח הכלהש  וא, השטחו של מחסן  .2

יכלל שטח הקיר  יגובל בשטח משותף   הקיר; כאשר קיר המחסןרק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  ת ייכללאחררה יד

 במלואו. 

   20  עובימתחת לקירות החוץ ב יאורטיתח שטץ של המרתף בתוספת ות החורי השטח הכלוא בין קוא , השטחו של מרתף .3

כאשר קיר  ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; חרתאחלק של דירה ו לבין ריד בינ רתף מפכאשר קיר המס"מ; 

  ייכלל שטח הקיר במלואו.ל בשטח משותף המרתף גוב

ט  ע במפרהמופי חצר בין שטח ה  5%עד  לש וריה בשיעיבהיקפה; תותר סט  םיאת שטח הקירות התומכ, כולל חצרשטחה של  .4

 שה.כר לבין השטח למעהמ

 



 מותנה בהיתר בניה 
ו   י נ מפרט נערך לפ   ון תכנ ה   רשויות   יים רק ע"י לשינו כפוף  קבלת היתר 

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' 'ב  נספחים א', 

 31  תוך מ 5 'מע  15.08.2023ריך:  תא /1מהדורה ת פחמומחיר ר כט ממפר  /  פיתוח וייזום בע"מאסיה סיירוס  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 לות:ת קבי סטיו  .7

 להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה: ותרטפוהמהסטיות 

  הדולה גסטיי  שטחה של חצר תותר ןי ח למעשה; ואולם לעניובין השט 6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%סטייה בשיעור של עד  )א(  

 לעיל. 4ערה וה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

 .הם למעשהאבזריומידות  מפרטזרים בבדות האבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

     

 . בע"מ םפישר אלחנני אדריכלי :"(יכלדרהא)"להלן "  ה להיתרך הבקששם עור .8

 עומר., 9עומרים  : ובתתכ 08-6322325 :פקס 08-6210000 : טלפון  

 office@fe-arc.co.il :דוא"ל 

 

 ין. בני ' עזריה גיל מהנדסנגאי  :"(המהנדסלהלן " ) שלדה ן ו לתכנ שם האחראי  .9

 , עומר. 8הגורן  : תובכת --- :פקס 073-3669704 : טלפון  

 ffice@bimteam.co.ilo :"לאו ד 

 

 

 ה ואביזריה , ציוד אור הבניין, המבנה, הדירהית ב. 

ים  הבניין או שטח חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותרות אידשל פנימית  הק נויים בחלולהכניס שי  המוכר רשאי    *

 . תף רכוש המשוב

 . שראליהתקן הי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות    *

 

 הבנייןאור י ת .1

 .למגורים מותקו  9ועוד  מת קרקעוקים הכולל ,שיבנו במתחם אחד דומים בניינים 9ך ות מד אח, ורגמד ה"בו"ג ן מגוריםי בני 1.1

 י החלטת החברה.פליל קבבמ ים אוהבניינים ייבנו בשלב 

 

 ;בדבל למגורים , הכוונה)*(ותר די ,יןי נבבם; גורילמ דירות 28 :בניין  כלב 1.2

 

 או  לעסק, גורים,חדר או מערכת חדרים שנועדו למ -ה""דירנאמר, " "הגדרות 1סעיף  3197 - ג( התשל"דירות)לפי חוק מכר  )*(

 אחר. ך צור לכל

 

 קומה  ן וייעודה של כלי י נ בב תו מוט הקו פיר – 1טבלה מס'  1.3

 

 יין: בנל בכ

 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  לבניין בעתהקו

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- קרקע  ןלבנייניסה קומת הכ

תית,  קוממבואה   ,בי()לו  מבואת כניסה

ים וחדר  מ מאגר  ות, מדרג ר דחות, מעלי 

רכות טכניות  ומע   םמתקני  פירים,, משאבות

 תכננים והרשויות. ת המלפי דריש

עות, מעברים,  חניות, מיס  בפיתוח:

שפה  אות לאצירת  ד עמצוברי גז, 

  (,למחזור  םניידי מכלים ו  נה טמו )

גינון, חצרות  ם,  ילי , שב רחבות

  ם מתקני , פרטיות, רחבות כיבוי אש

רישת  רכות טכניות לפי דומע 

 שויות. המתכננים והר

 1-3 ים מגור תמווק
2 

 ה( )בכל קומ

,  ים ית, פרוזדורתמ ה קו גורים, מבואמ

מתקנים   פירים, מדרגות,  ות, חדר מעלי 

דרישת המתכננים    י פ לות ני טכ ומערכות 

 והרשויות. 
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 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  לבניין בעתהקו

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 4 ם ירגות מקומ

  ות, חדר מעליית, תמ ואה קו ם, מב מגורי

ות  טכני  ומערכותמתקנים  פירים, מדרגות,  

 דרישת המתכננים והרשויות.  יפל

 5-8 ם ירגות מוקומ
4 

 ה( )בכל קומ

  ות, חדר מעליית, תמ אה קו מבו  מגורים,

ות  טכני  ומערכותמתקנים  פירים, מדרגות,  

 דרישת המתכננים והרשויות.  יפל

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 אוז()פנטה
9 2 

  ות, חדר מעליית, תמ מגורים, מבואה קו 

ות  טכני  כותערוממתקנים  פירים, מדרגות,  

 דרישת המתכננים והרשויות.  יפל

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

, פיריםמערכות סולאריות,  מדרגות,  חדר

פות/  ותמש ) ת ניו ם ומערכות טכמתקני 

 ת. יוו ש רים והפרטיות(, לפי דרישת המתכננ 

--- 

 --- --- --- 9 למגורים  תקומוסך הכל 

 )הראשי(.  נכלל הגג העליון  אל  מותן הקו יבמני  10 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 

  :והבהרות ערותה

  .הבניה יהיתרל אםהתייתכנו שינויים בטבלה ב (א)

 והבניה  תכנון התקנות הקובעת לבניין ]כהגדרתה בכניסה היא ה ן איזו מהכניסותלבניין, יש לציי  אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

  ה"(,בריכ")להלן ריכות מתנפחות נתיות ובי, בריכות עו, ג'קוזךוכשש/יהבריכות שח תבהצאמר אחרת, נ אל מסמכי המכרבוככל  (ג)

  .ןהבניי לדש ת באישור מתכנןנמות המגורים, ןבניי ובגגות  שקיים()ככל  הדירות, בגינות דירות הגן שהן ע"ג תקרת בטוןות במרפס

 לקבלת האחריות  לרבות ,בלבד ונהקה לול עכך תחבוך הכרוכל הקשור ו כהיברלהעמדת  יותרמקרה האחשבכל  יודגש,למניעת ספק, 

כלפי או טענה ו/או תביעה ה ו/דריש לא תהא לו כל והקונה מאשר כי הוא מסכים לכך מראש, וכי כך םעשר האישורים הנדרשים בק

 .ךכ  קשר עםטעמה בו/או מי מ  ההחבר

 

 : (י ראש) ףמשות תמדרגו  חדר 1.4

 י(.  העליון )הראש  עד למפלס הגג קרקעהממפלס קומת  מקורה :מדרגותדר כל ח ן יו אפ; 1: בניין כל בהמדרגות  י מספר חדר

 אין.   :ףמדרגות נוס רחד 

.  ר מכונותחד  םללא ו/או ע ותהיה חשמלית 24.81 שראלי למעליות מס'התקן הי ותלדריש תתאים תימעל כליש;  :תו מעלי  1.5

   ; 10 :כל מעליתלמספר התחנות  ;2 :יין נב כלב תו י המעלמספר 

 ניין. כל ביש באחת בלבד ב :*()מנגנון פיקוד שבת  ;,138 :תמעלי כל במספר נוסעים 

כל לתקרת התא ול ובה המעקה ועדראה מגי תותקן מר באחוריעל הק לוחות אנכיים.תא יצופו פלב"ם ב ות הקיר :תאכל  גימור

נור ע בתצבו פיתהיה צבועה בצבע סומ"מ לפחות. תקרת התא  27בי של תצופה בגרניט או שיש בעו . ריצפת התאהתארוחב 

קע  הקר)בקומת  מלא אסף מטהיהיה מ :תו עלי ד המפיקו  יפה.ירה או עקה יש תאורמונמכת ותותקן בה  או תכוסה ע"י תקרה

 נים(. כיווני האסף לשמ

 './ ש 1.6מהירות  :ותומ הק מספראם לבהת עתנקבת ו ילעממהירות ה

 . אין :מרעמדת שו  1.6

בהתאם   לו/או חב' הניהו  נייןברי הדיי  נציגות תקבע ע"י עלתו בת, שהפפיקוד שמעלית בעלת מנגנון  ר כי הכוונה ב בהמו  –ת" "מעלית שב  )*(

 .1969-כ"טרקעין תשז' בחוק  המק  59לסעיף 
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 : (בכל בניין ) ין ועבודות גמרי הבני חומר .2

 . השלד מהנדסן נותכ , לפילהב רגיבשילו מתועשת ו :שיטת הבניה; השלד סהנדלפי תכניות מ :הבניין  דלש 2.1

 ; השלד סובי מהנדלפי חיש :עובי  .םיים/טרומישטים מתועמזוין מאלמנ  בטון ו/או בטון מזוין :מרחו  :רקעת קומת קרצפה ותקר 2.2

    . 1לק ח 1004קן ישראלי מס' תי פל :בידוד אקוסטי  1045 לפי תקן ישראל מס' :מי תרדוד בי 

   .1045מס'  שראליתקן ילפי  :י בידוד תרמ ; השלד לפי חישובי מהנדס :בי ו ע .מזוין: בטון  חומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1חלק  1004ראלי מס' לפי תקן יש :בידוד אקוסטי  .יועץלפי החלטת ה :טהבשי 

  קה.החלתקן הישראלי למניעת ה ותשבניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרי וף ריצ

  השלד. נדסלפי חישובי מה  :י עוב לד.הש מהנדס  תכנוןם מבטון, לפי טים מתועשילמנא או ן, מזוי  בטון :חומר: הבניין  ותגג 2.4

   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :מי ד תרבידו  .ייםרלבנט נים הות התקודריש לפי הנחיות היועץ :םו שיפועי ניקוז ואיט

  באם מכלול .השלד דסמהנ והנחיות התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה צה,מתועשת למח/מתועשת: ץ חו קירות 2.5

או בלוק תאי   בלוק בטון ,גבסבלוקי  ,לוחות גבסה לדירות, הפונ ובצדשל קיר החוץ מית פני ופןבד ,מתועש למחצה/מתועש

 , (אחראו  טונגיא)

 . 1045ישראלי מס'   תקן פיל :בידוד תרמי המהנדס. ן תכנו פי : לעובי  פוף לעמידה בתקינה הרלבנטית.כב להכו  

 ישראלי.ירוק" של מכון התקנים ה לי "תו תקן ו בעיהי  וקירות פניםת צבעי תקרו 

 : ת חוץ קירו  מורי ג 2.6

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה.  ,בשילוב טיח תיתוכאבן טבעית ו/או אבן מלא: עיקרי  פוי,י צ/חיפוי  2.6.1

   ם;משולב עם חיפויים אחרי שכבות( 2טיח ) יתכן,: ץ טיח חו 2.6.2

 ת. מיקווחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המ וון, גכל יהיה רשאי לשנות סוגדריהא :י אחרפוחי  2.6.3

  ס ד הנ מ   ת נחיו ה או משולב, לפי ו/ (ו אחרא ו/יטונג תאי )א   בלוק אוו/  או בלוקי בטוןמזוין ו/  וןטב  :חומר :הדירותבין  קירות הפרדה 2.7

 .  1חלק  1004ת"י    הנדרש על פי וד האקוסטי  ת שיעור הביד ובכל מקרה יעניקו א   י, האקוסט   השלד והיועץ 

 .לאדריכהנדס, גובה לפי תכנון ההמ  ןתכנוו/או משולב לפי בטון ו/או בלוק  :הובוג חומר  מרפסות )ככל שיש(:קיר הפרדה בין 

 :מדרגות חדר 2.8

המדרגות  הבידוד האקוסטי לחדרי  ;המהנדסבי חישולפי : עובי ב. בנוי או משול או ין בטון מזו : חומר: מעטפתקירות  2.8.1

 יבוצע על פי הוראות כל דין. ליתוהמע

ו תקן ירוק" מטעם "ת בעללי )ע אקריטיח וצב ( כדוגמת הריצוף +םיחיפוי בשיפולים )פנל  :חומר :פניםת קירו ור גימ 2.8.2

 עד לתקרה. אלי( הישר מכון התקנים

 (. ראליהיש מטעם מכון התקניםקן ירוק" "תו תל בע) וסיד סינטטיטיח  :חומר :התקרגימור 

בהתאם לדרישות  יכל ור דלפי תכנון האנט לבן צמצו אר לן או טיט פורצהמדרגות יהיו מאבן נסורה או גרנ  :תרגו דמ 2.8.3

כנגד ים מחוספסים פס( ומשטחי הבניים )פודסטיםלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות ובעו ,טייםהרלבנ התקנים

 החלקה.

 יבוצע על פי כל דין. עלית/יותוהמר/י המדרגות הבידוד האקוסטי לחד :אקוסטי וד ביד 2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י יד( בות מאחזרלאו משולב )ו בנוי ו/ א/וכת מת :ז ידמאח /קהמע 2.8.5

   המדרגות. חדרבאמצעות  :יה לגגלע 2.8.6

   :קומתיתמבואה )לובי(  2.9

או קרמיקה או  )שיש( נסורה , דוגמת אבן  שיחקבחיפוי  יהיהגימור קירות פנים  :חומר :קומתית הואמב  ר קירות פניםמוגי 

וק" מטעם מכון בעל "תו תקן יר ) ח וצבעוצע טימעל החיפוי הקשיח יב ,חותפל הדלתות ופימשקגובה עד ל ורצלן,גרניט פ 

 עד לתקרה.  הישראלי( התקנים

מונמכת לא  ל תקרה ה שרבמק. הישראלי( תקן ירוק" מטעם מכון התקנים"תו ל עב)סינטטי  סיד ח +טי רה: חומר:קתגימור 

 .  ןורצליט פה או גרנאבן נסור: ףריצו ו. יבוצע טיח מעל תקרה ז

 :ראשית מבואה )לובי( כניסה 2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת  ולן, ורצט פ)שיש( או קרמיקה או גרניקשיח, כדוגמת אבן נסורה וי חיפ :חומר :ימור קירות פניםג

 .הישראלי( םקניתמכון ה ק" מטעםבעל "תו תקן ירו)לי ריוצבע אק בוצע טיחח ימעל החיפוי הקשיהכניסה. 

 ית. דקורטיב רהתק  או ו/או תקרת משנה (,ירוק" תו תקן)"בעל ינטטי ס  סידטיח +  :חומר :רהקתגימור 
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  בתקןדים ומעהו מ"ר,  0.64-חת מפורצלן. שטח האריח הבודד לא יפ טיגרנ  סוגן נסורה )שיש( או אריחים מבא :חומר :ריצוף

 . למניעת החלקה 2279ראלי היש

   .6.1.3יף סע ראה עבודות פיתוח :הכת תאוררמע בותנית לא מקורה לר גימור חניה חיצו  2.11

 :  תףחדרים לשימוש משו  2.12

  :וכדומהו( יהים טכניים )ככל שי ר/חד 

כניים  טבחדרים  :תקרהור גימ. ('ארונות חשמל, מים וכו  )למעט גומחות,סינטטי דוגמת פוליסיד,  בצבע ועצב טיח :גימור קירות

 ן ירוק" מטעם מכון התקנים.תו תקל "עבהצבעים, כל בטון צבוע בצבע סינטטי.  -

 .שולבמ אואו פורצלן  אצוטר  אריחי קרמיקה או :גימור רצפה

  :תהערו 

 .הישראלי  ון התקניםמכ תו תקן ירוק" מטעםל "בע יהיו צביעת קירות/תקרה   .1

  ותשדרי להתאם ביהיה  )בדירות ובשטחים המשותפים(השונים בניין חלקי הבריצוף של הלקה יעת ההחדרגת מנ  .2

    .הלמניעת החלק 2279הישראלי  תקן ה  

   טת על ידי נשל פתיחה חשמלית ה עלתאלומיניום מזוגגת, בה דלת ן תהיהכניסה לבניידלת  :ן לבניי  תי שרא דלת כניסה 2.13

   .ר שמןזימחאינטרקום וכת מער                

 ר שמן. דלתות אש, כולל מחזי :דרגותמ תות חדרלד 2.14

   אין. :י בי קומתו ת לו דלת 2.15

 .יש :פיםמשות וחלקים חדרים ,ים טכניים/חדר חניות,  ,ותקומתי ות , מבוא מדרגות  , לובי, חדרן לבנייבכניסה , תאורה 2.16

ולחצן   יתמבואה קומת/עה בחדר המדרגותקבות לילה תאורבת ל, ומנגנון שמהקובכל ת אור קן הדלבבניין המגורים יהיו לחצ

   .מבואה קומתית/דר המדרגותבחאור קת הדלהדירה ל מתוך

  כל.האדרי עיצובלפי ון בגו בד(בל החיצוני פח מכופף צבוע בתנור או ציפוי אחר )בחלקם :חומר :ארונות חשמל, גז ומים 2.17

 . מחסניםאין  :ייםרתדי במחסנים  רהו את 2.18

לפי   של הבניין כוש המשותף של הר מלחשה נה ממערכתזה יש. :תפותמשו  רומכניותערכות אלקטמללתאורה ו חיבור חשמל  2.19

 . חשמלתכנון מהנדס ה

 דרישת הרשות המקומית. לפי יה ר יהמספצוני ומואר. עיצוב הן חיר בניי קן מספין יות בחזית הבני  ניין:מספר ב 2.20

 , ים/ הנקוה דיי על תבוצע ,כךר לבקש ן נלווה שיידרשוכל התק דת טעינהעמ התקנת אין.: םכבים פרטיי של ר ליתחשמטעינה  2.21

  אמור.כ הנלהתק יותכנהט יותו רוף לאפשבכפו ,ן זהי ה לענילילנה ף ופכוב החברהם ום עבתיא  ,חשבונועל ו  ם/אחריותו על

החיבורים והלוחות  ו/או גדלי  ו שמלשל חברת חשכמות השנאים הפרטים ו/או  תמתחייב הני א החברה גשספק יוד תיעלמנ

 מליות בחניון. ניות חשו טעינת מכל פיקמס משותפות,/ותמל הציבוריהחש למערכת

  ים/ל הקונהע  ו לההטענה( יחו תדמבע וששימה תבולרך )בכך והכרו  הקשור לוכן לכ אה להתקנהלמה חריותאה כי ,ובהרמ

  סיוםמך" )חיובית(, בסוהעברת ביקורת "בודק מ  לרבות  ןדיפי  על םיככל שנדרש ,הרלוונטייםאישורים כל הקבלת לרבות , דבלב

  .ההעבוד

  ות ה יושעינהט תו של עמד והתחזוקההשימוש  ות שלת נלו או והוצ מלהחש תכיב צרוחי צאות ההתקנה וכןוהכי הר מובכן, ו מכ

ע בקמגורים ת התף של  המשולרכוש  ירותיםתספק ש אשרהחברה וימוש בעמדות אלו, ש  היעששיתקין ו  יט וונלרקונה כל ל ע

 .ן זהי לעני את הנהלים

  ווהנל ןהתק ת ופי הוצאה כס ושכל ת טעינהודעמ קנתתהול הלהזמעתיד בעל הכוונה  לווע שיד ה מאשרנספק הקו  רלמען הס

  וותרוהקונה נותן את הסכמתו לכך ומ ,יין(חשבונו/ם )לפי הענעל ו ם/ריותוחא לע, ים/ הקונה ידי על בוצעי ,כךר לשקב שרשייד

  ור.אמכ ולם אקני ומתרכות עמלהקמה ו/או הצבה של להזמנה, מראש על כל התנגדות 
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 זיהוי( פרטי  –מור בפרק א' לא)בנוסף ור הדירה יאת .3

 ה*: גובה הדיר 3.1

 מ'. 2.50-חות מפ אל ת התקרהף עד תחתי גובה הדירה מפני הריצו    

 מ';  2.05 -: לא פחות מופרוזדור גובה חדרי שרות   

 

 ה בשטח גובה הדיר ל מקרהבכ נה.שות ממכות מקומיות ותקר הנ ות, מערכות, בליטות,חת קורלמעט תהערה:  *         

 דין. על פי הקבוע פחת מן הגובה המינימלי פי התקנות לא י עלה הקבוע לגבי חלקי דיר נימליהמי

 

 המשמשים אותה.או לה צמדים המוים בדירה ובשטח חדרים וגימוריםרשימת  – 2טבלה מס'        3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/ות)ראה פרוט יתר בהער  

 

 (1)קירות מרחו ור תיא 

 ( 2)ותקרות גמר קירות 
 (4)חיפויומידות אריחי 

 "מ( ס)ב

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף
"א  מוי למ"ר/ זיכמחיר ל

 בשקלים חדשים 
 ותהער

 רות בהמשך. וט בהע ראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו אין ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  דיור ר  חד 

 (1)  ון טב  בלוקי  , ון בט מטבח 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ראה פרוט בהערות בהמשך. 

 ןיא ( 4)ראה  חתון ת רון  טח א מעל מש וי  חיפ 

 . שך מהרות בט בהע ה פרואר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון  בלוקי  בטון,  פינת אוכל 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) הרא (1)  ן ובלוקי בט בטון,  פרוזדור 

 . משך בה ראה פרוט בהערות  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  הורים נה  שי   חדר 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  ון בלוקי בט בטון,  שינה   י חדר 

 "ד מ מ 
 מזוין   ון בט
 ת הג"א ראו לפי הו 

 . המשך ערות בה פרוט בהאר אין ( 3) ראה לפי מפרט הג"א 

 חדר רחצה כללי 
 )אמבטיה( 

 (1)  בטון  קי בלו  ן, בטו

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  פורצלןגרניט  פוי י ח

 הורים חדר רחצה  
 ( מקלחת ) 

 (1)  בטון קי בלו  ון, טב

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ערות בה ה פרוטרא

 ןיא ( 4)ראה  רצלןפוט  ניגר חיפוי 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  שירותי אורחים 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשךערות  ראה פרוט בה

 ןאי ( 4)ראה  צלןגרניט פורחיפוי 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו ןיא ( 3)ה אר ( 2) ראה (1)  ן בלוקי בטו , בטון  מרפסת שרות 

 אין ( 3)ראה  2.6 ראה סעיף  (1)  בלוקי בטון  , ון בט שמש    מרפסת 
 . 2.6ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף וי/חיפ 

 . הערות בהמשך ב ה גם פרוטאר

 אין ( 3)ראה  62. ף ראה סעי  ( 1)בלוקי בטון   טון, ב וצפת  רחבה מר 
 . 2.6סעיף צוני ראה וי קיר חיפוי/ציפי ח

 ערות בהמשך. בהט ם פרוראה ג

 3.4ף סעי  האר אין אין ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  , ון בט ביסה תור כ ס מ 
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 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :ירותר קחומ ( 1)

 בתנאים להלן: או לוחות גבס  בסלקי גבי/תאבלוקי בטון /בטון/בלוקי בטון :ים מעשוי יהיו   בדירה הפנים קירות ומחיצות

 חות.מ"מ לפ 0.6ם ליהפרופי עובי דופן -

 ות.לפחמ"מ  70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(.זכוכית / מר סלעים /  מ)צ "קלמג ק" 12חות פבצפיפות של ל 2בידוד " -

 ד מאלה:יצת הגבס יהיו אחשל מח מכל צד

על  יפה בפר לנגחות, מחוזק ומשו מ"מ לפ 15.9פין לוח בעובי חילול ואמ"מ לפחות )מחיצה דו קרומית(,  12.5ובי ות בעלוח 2 -

 (. מ"ק לפחותק"ג/ 1000גבוהה ) צפיפות

 ק הלוחות. פן/סצר היי ראות ומפרט הביצוע יהיו בהתאם להו טיפר

 למפרטיו.  אמתםאת הת  ר בכתבויאש   ותוחוח צמוד אחר התקנת הל ספק הלוחות יבצע פיק  /יצרן

 

של קירות אלו הפנים מעטפת ן שנית ,למחצה מתועשת בשיטה המתועשת /ת החוץ מבוצעים ירו שר קכא ,בבניה רוויה :קירות חוץ 

 בידוד": 1045ת"י רבות בנטית לבוף לעמידה בתקינה הרלהכל בכפ  .תאילוק ב אובטון  וקבלבס, בלוקי גבס, לוחות גה מעשוי תהיה

וקי  מבל אוהיצרן "כעמידים למים"  בבלוקים המוגדרים ע"ית רו יק ה יבנומקרה  רחצה בכל י/בחדר, מקרה בכל. "םניל בנייש תרמי

 טון.  ב

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 המוגן הגמר יהיה ם לחומר הבניה של הקירות. במרחבבהתא וא  יליקרא + צבעטיח  בבניה קונבנציונלית יהיה,: תגמר הקירו 

 : לבן. גוון  .בע אקרילי+ צ העורף  דת פקוהנחיו ל בהתאם

 : לבן. גוון  .קריליבע א+ צ העורף פקוד חיות נה ל בהתאם יהיה וגן הגמרבמרחב המ+ סיד סינטטי. ח יט :מר תקרותג

 . ת.הכולל הגנה מפני עובש ופטריו  אקרילי עצב (:וייפללא ח םתחו)ב ושירותיםרחצה  י /בחדר תרו קי גמר 

 

 :גמר קירות במרפסות

   סף.ם נותשלות ללא החזיתוגמר הקירות במרפסות יהיה כדוגמת כלל 

התואמת  יניום משולב עם זכוכית עקה אלומ. מ(גרשחלות על המבהוראות ה נקבע אחרת ם לא)בא :עיצוב מעקות המרפסות

 וי כדוגמת החזית. נבה מעק או הרלבנטיים ניםשות התקלדרי

 

 . ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי ו תקן ת פנים יהיו בעלי "תקרות וקירו כל צבעי הת

 

   :ריצוף ( 3) 

ם מיוצרים בכבישה : אריחי 314"י בתגדרתם עפ"י ה, יט פורצלן()גרנאריחים מסוג פורצלן  ות יותקנורה ובמרפס ידלקי הבכל ח י:כלל 

 והחקיקה הרלבנטיות. תקינה סוג א' העומד בדרישות ה יהיו מ  (. האריחים Bla)כינוי  0.5%-מ  ולהגד הוצעת אינהממ  פיגותםשס

   ונה.תאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הק ר בהת ייצוה סידרמאות ורקבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך   

ות  בגמר הקיר  צוין חות, אלא אם כןלפ ס"מ 7בגובה  צוריסדרת י ומאותה ף היקף הקירות מחומר הריצו  ולים בכלכלול שיפ הריצוף י

  ין צורך בשיפולים.מחופה בחיפוי קשיח א ר החוץבמקומות בהם קי שיח.חיפוי ק

 ו מהמפורט להלן.ולא יפחת להחלקה  התנגדות – 2279לפי יעודם, יעמדו בדרישות ת"י ין, ובבני  בדירה תקניםהמוסוגי הריצוף 

 . 11R –מקלחת  תא רצפת. 10R – חצהרחדרי  .R-9 –חדר מגורים 

סדרה  ם מכלונידוגמאות/גו 3-סדרות של ריצוף ו 4לכל הפחות, ג לקונה, יציכר המואו לחיפוי, ד לריצוף, המיועריח, ידת אלכל מ

 רלי. טני  רן בהי בגוו מבין הגוונים המוצעים יהיה ד לפחות אח .מגוריםוש בדירות בשימוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים ם לדהתואמי

 (.  LAPPATO" )ק חלקיתימור "מברית תהיה בג מבין הסדרוחת אות לפח

ותר  וון אפור והאחרת בגוון קרוב בי חת בגם(. אאריחי , ביןגותפו -ני גוונים של רובה )למילוי מישקים נה בחירה בין שיג לקוהמוכר יצ

 ונה.ע"י הק יח שנבחרט של הארלגוון השול
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סדרה  גמאות/גוונים מכלדו 3-ריצוף ו סדרות של 4ונה, לכל הפחות ג לקיצי  רוכפסות, המהמר לריצוף לכל מידת אריח המיועד 

ד  ניטרלי, אחהיר הגוונים המוצעים יהיה בגוון ב מביןת אחד . לפחוגוריםת מהתואמים לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירו

 מוש בדירה. ישל נהקו חר ע"י השנב דוגמא/ם בגוון/ דוגמא תואמת לגווןואחד מהוי פרקט מהם דמ

 .ע"י הקונה מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרוך ורק לחיפוי יותקנו אריחים אצוף או ריח לרית אמידבכל 

 

 . ( לן פורצ   גרניט )   צלן פור אריחים מסוג  . ' סוג א . "מ ס   60/60 ות במידאריחים   :הבכל הדירריצוף  -

 . ( פורצלן יט  גרנ)   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים  ס"מ. 33X33ו/או  ס"מ 30X30 חיםארי  ת ייר ממידוהד לבחירת  :צהרח  י /ריצוף בחדר    -

 . ס"מ 33X33ס"מ,  30X30ם אריחי  ת ידוייר ממת הדרחי לב  :(בחצר) מרוצפת חיצונית וברחבה שמש רפסתף במריצו  -

הציע בנוסף למידות האמורות לעיל לוכר "ר ומעלה על הממ 15במרפסות ששטחן  .( ניט פורצלן רג )  פורצלן מסוג   ים ריח . אא'  סוג        

 לפחות.ס"מ  60הם היא אריחים שלפחות מידת צלע אחת ב 

 .ת כר ג גרניט פורצלן במידות לפי בחירת המו חים מסו ארי .  יש  (:שהוצמדככל דירתי או ) ריצוף במחסן  -

 

  קירות:חיפוי  ( 4) 

מד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבנטיות. )בחירת  א' העו סוג (ןלצט פוררצלן )גרנימיקה או פומאריחי קר  רות יהיהחיפוי קי כללי:  

"י  בחרו עוון שנסידרת ייצור בהתאם לדגם ולגתה אוק מכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורת המוכר(. בהינה להחלט ריחסוג הא

ואריח  ס"מ, 50X20 ותידבמח , אריס"מ 60X30 לדוגמה . ת שונות לפחוש מידות חים בשלוירת הקונה ארילבחיע מוכר יצ . הנהקוה

  חירת המוכר. . מידות האריחים הינם לבס"מ 50X25 במידות

טיח   –ד לתקרה וי ועיפמעל החעד גובה קו משקוף הדלת לפחות.  ות קיר וי  פ יח: הקיים בדירה( פי)ל מקלחתובחדר   אמבטיהבחדר   

 עובש ופטריות.  גנה מפניהכולל ה + צבע אקרילי

וי ועד לתקרה  החיפמעל . לפחות 'מ 1.50בה עד גו חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, :ה(ר בדיים יאם ק ) שירותיםר בחד  

 צבע אקרילי. ח +טי –

ת תואם קירו חיפוי  -  BI ביחידת   ינו ור אנת.  כאשר ה ( ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה )מעל ארון תחתון   60ה  וב בג  במטבח: 

בע ובקירות: טיח + צ יפוי  על החיצוף(. מ הרעל  ' מ מ   1.50  בה גו ועד הרצפה ) של החיפוי הקרמי  ן ו עליהסף ה   התנור וסביבו בקו מאחורי 

 אקרילי. 

זהה לגמר   יוגמר וחיפו נדרש(ם  )א קוסטימובנית כולל בידוד א סגירהבכל חלקי הדירה, יש לבצע   תפקיאוו א אנכית לצנרת גלויה       

 הקירות.  

 

  רות:עה

נטיים למניעת מעבר הרלב יםתקנ ישות הדר דין ולפיהפי הוראות בים ייאטמו לנקזים באזורים הרטות וה הקירות, הרצפו טום:י א

 וכים. יין/חדרים סמנמים לחלקי ב  

 . ס"מ 2 -עד כרש של ן הפייתכ ,וכיםם סמחלליבין ל  ומרפסת שרות, מ"די רחצה, מחדרבכניסה לדירה,   – לסיםמפשי הפר

 . לפי דין תרגובה המול )מדרגה( עד מונמך/הגבמו ףיתכן סגג, /פסות שמשביציאה למר 

 ים שלמים". "אריחבה עד גולפחות, או לה בלגובה המצוין בטעד י הקירות יעשה פוה חיגוב  - רותקי חיפוי  

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן רכ שאו   ורות יש פינות קמ   אם ב   , PVCניום או  יבוצעו פינות מפרופיל אלומי   –בחיפוי  ות  פרופיל פינ 

 . בדירה ף יצו הר של קהבצע ליטוש ו/או הברתלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - קהליטוש/הבר 

 שתותקן    מכר, וככלת הו/או בכלל, בתוכני ויקבמד ,ןומתס רחבהר כי לא בהכו באם תותקן, מ– , קורה/ותרגולהפ 

  שולב. ו/או מומיניום אלו א /ו פלדה ו/או וןאו בטעץ ו/מ יהתהיה עשו        

 בגב ארון מטבח, ארונות למערכות פים,חוות מוחזית  ותלמעט בשולי קירחות, ס"מ לפ 7בגובה   ,הריצוף ( מחומר נלים)פ –שיפולים 

 נג(. גרו ים, ללא קיטום פינות )שיפול י ורים טכניים. חיפו זואו

  לריצוף טראצו .חותפ ל מ"מ 3של  )פוגות( ווח בין אריחיםמרע צובינדרש חיפוי, צוף ונים לריתקלפי דרישות ה  – )פוגות(חים מרוו 

 מ"מ לפחות. 1 נדרש מרווח של

 

 (כר זהט מבמפראו בסעיף אחר בלה כך בטין קנו בפועל רק אם צו תגביהם יש התייחסות בהערות לעיל יו ים לקנמתו  י ציודכ )מובהר
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 ארונות: 3.3

 

   ן:בח תחתו ארון מט   3.3.1

רטות  ופ מלרכיבים ולהנחיות ההארון יבוצע בהתאם   ירות המטבח.ו לקן הצמוד בכל אורכתותחארון מטבח תקן ה יובכל דיר           

 ן:הלל 

ריים  הכנה לכי ,יורלהתקנה שטוחה של הכ םח המתאי פת שבת לכיור, חיתוךתוון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, האר -

 לים. יח כלמד חשמל להצתה(, הכנה לבישול ונקודת גזת ודנקתקנה שטוחה, ים להוך פתח מתא)תושבות וחית ותמובנ

 . מס" 60-הדלתות, יהיה כ עומק הארון, כולל חזית •

 פני הריצוף. ל ס"מ מע 90-של משטח העבודה יהיה כעליון ף ס גובה •

ת של תחתית  רטיבוניעת ים למיד למס"מ ובחיפוי עמ 10-כ בגובה של קל(יה )סוותקן הגבהה בנו הארון ת ית בתחת •

  ון.האר

 מ"מ לפחות. 17-18ובי ויץ( בעו סנדד )ים יהיו מעץ לבוגוף הארון והמדפ  •

 "מ לפחות.מ 5-6 ביעויקט( ב)ד ון יהיה מעץ לבודהארגב  •

 .  לוחות פוסטפורמינג / MDFץ( /וויות מעץ לבוד )סנדוידלתות הארון תהיינה עש •

סילות  עלות מרות תהיינה בהמגיקו. ומגובהו ולכל עלכל  לפחות, ס"מ 60ירות ברוחב ל יחידת מגהארון יכלו •

 ממתכת. יות טלסקופ

ת ת הפינה של הארון, יותקנו פתרונו יחידב ר.ותולא י דרשפינה אחת בלבד, אם נארון המטבח התחתון יכלול  •

 . ערךאו שווה מג'יק קורנר ת כדוגמ לף נש מכניים לאחסון

 : המפורטים להלן כיביםו בהתאם לריפוי ארונות המטבח יהיי צסוג    -

 יות מתכת.. ידפורמינגייקה / פוסטי חיצוני: פורמפוצי •

 ה. ם: מלמין או פורמייקציפוי פנימי וגמר מדפי •

 :מפורט להלןר כים שיבחר המוכאו הספק מוכר ו/ג הגים וגוונים שיציסווגווניו יהיו לבחירת הקונה מתוך פוי ציה גיסו   -

בגוון  ם מהד ד מהם בצבע לבן ואחם לבחירה, אחשונינים גוו  5נה לפחות י הקולהציג בפנ ציפוי חיצוני: על המוכר •

 יטרלי. נ

  וון לבן.ציפוי פנימי: בג •

התקינם, על ר שלא ל ט הדייחלי. הנהת הקולהחלטנם כו' מובנים בארון תחתון היור ויח, תנמד לשבפועל  קנהתכנון והת -

ם המובנים  כלים החשמליי נת הלהתק מקומות שיועדו ים, בת ומדפדלתובות בח בשלמותו, לרפק את ארון המטלסכר המו

 כנות הנדרשות. לרבות ההים( חלל א)לל

ת לכיור ל שמתחחלב תותקןניתן שההכנה למדיח יח, עד למדיוהמם מטבח במקותקין ארון מבקשים להלרוכשים ה -

ע המטבח ושק קערתפון ב ולסיתידי של המדיח לביוחיבור ע : ברז, 3.6ף בסעי  את הנדרש הכנה תכלול. הטבחהמ

 .פרט החשמל של המפרט(רש בקנות החשמל )כנדי תמים מותקן לפוגן לי מחשמ

 

 ;ראה הערה בהמשך ות:מיד ( 1)  

    

לא  וביבע משטח עבודה לבחירת הקונה תקןהתחתון יו וןרך הארלכל או על ארון מטבח תחתון: תיאור:מ דהבו ע משטח

  ת"י  ם,יינטהתקנים הרלוו  שותדריל , העונהערך(ווה  אבן קיסר או ש  דוגמתולימרית )כמאבן טבעית או פ - ס"מ 2-ות מפח

ה  אם להתקנהמשטח יותהיקפם.  הארונות בכל לחזית חסבימ ס" 2ה של עם שוליים בהבלטן(, לפי העניי 1,2)חלקים  4440

לא עדיף התקנה ללהי שא רה כר )הקונע"י המו ייבחרבודו ין מוגבה שאופן עליו יותקן קנט ע  טחבהיקף המשור. כי שטוחה של

 . ה(ז אי ביצוע לא יינתן זיכוי בגין. מים בכל היקף המשטח כולל אף  ,שדרהנל המשטח ככד בחזית עם עיבו וגבהנט מק

 ר.שיבחר המוכ יםספקו הע"י המוכר ו/א  יוצגווגמאות שד   מגווןמתוך נה ת הקו לבחירמשטח העבודה במטבח יהיה  גוון:

 ניטרלי.  ם אלו יהיה בהיריגוונאחד מ, ולפחות ווניםג 3הקונה  ציג בפניי המוכר

  ד אחד(.לוח בודבהדבקה ולא  בן קיסר יהיוא ימרית/ל פות או טבעי אבן ה לוחות)
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 אין.עליון: מטבח ארון  3.3.2 

בח מט מ"א ארון 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה  ,פציפיתכנון המטבח הסל מהבהתא, הלחדרים ומע 4.5 רותבדי: הערה

 מ"א.   2עליון יהיה אורך המטבח ה"א ומ 5 יהא כלומר, אורך ארון המטבח התחתון יון.מ"א ארון מטבח על 2 -ן בתחתו

 ן: רט להלפוכמן ליון העהארויתוכנן 

 .פינותון יהיה רציף והמשכי ללא ארה  •

ובתנאי   ס"מ 60 יהיהיון עלן תן שגובה ארוני חות. "מ לפס 30ס"מ לפחות ועומקו  75ה ן העליון יהיארו גובהו של ה  •

 קלפה(. נון תהיה כלפי מעלה )מג יםרונות העליונ אהשפתיחת 

 רכו.לכל או דף אחדפחות מכלול לארון מטבח עליון י  •

 .המטבח התחתוןון ט לגבי אררפהמישות תאם לדרמטבח העליון יהיה בהרון היפוי אוצה בנמ  •

     .ראה נספח ג' :יפוי , החהסוללההכיור,  עבודה,משטח ה  ,המטבח ארונותמחיר לזיכוי בעד 

 

(, יץ'סנדוו לבוד ) ץ עי מעשו תוןתח  ארון , יותקןתים(שירוה )למעט בחדר בדירה רחצה ירדחד מבכל אח חרים )ציין(:אארונות  3.3.3 

 MDF 5רמה  ם בה במיאו סיבית עמידP 310קן לפי תENבאורך   ון יהיההאר  נה.הקו ירת לבח יה תלוי או מונחון יה. האר

 רחצה. כל משולב בכיור ה אינטגרליעבודצירים בלתי מחלידים, משטח , , מדפיםל דלתותס"מ לפחות הכול 80של י מלנימי

 אי לחות מוגברים. לעמידות בתנרון יתאימו חלקי הא

     אין. :צההרחארון בעד י  ו כלזי  מחיר                   

 

    :הערות

 : אורךר מט 6התחתון  חמטב ה ון אר י שלהאורך המזער ( 1)

  .אורך מטר 6 ומעלה: 4.5, בדירת מטר אורך 5: חדרים 4-ו  3 מטר אורך. 53.חדרים:  2.5-2 תבדיר              

 ך.אורמטר  1.25-תון מכל פינה לא יפחת מח תחמטב  של ארון  זערי ך המהאור 

 ס"מ. 95לפחות  תהיה (,ררד למקהמיועת רוחב הנישה )המקום כך שמידנן המטבח יתוכ 

חתון  ח תמטבמטר אורך ארון  1עד יר להמ ם לתכנון המטבח הספציפי, המוכר יהא ראשי תאבהחדרים ומעלה,  54.ות בדיר ( 2)

  המטבח העליון ון ראך מטר אורך ואור 5ון יהא לפחות תחתארון המטבח המר, אורך . כלו עליון מטבח ן ך ארו ר אורמט 2-ב

   . (BUILT INחידת ופה יחידת ארון אנכית )י כחלין התקתן לא ני מובהר כי ל מטר אורך. 2פחות יהיה ל

מטר אורך ארון  1עד  להמירלדייר להציע ראשי  המוכר יהאפי, בהתאם לתכנון המטבח הספצי  עלה,חדרים ומ 4.5בדירות  ( 3)

  ון התקין ארל אושרי לא ימובהר כאי"(.  / "חצי  ח )"אי"צמוד לקירות המטבנו מטר אורך ארון מטבח שאי  2-תון בתח מטבח

כי לא ניתן להתקין כחלופה יחידת הר מוב מטר אורך. 2-, באורך של פחות ממטבח תחתון, שאינו צמוד לקירות המטבח

המפרט לעיל   אותרלהו  בהתאם ארון זהאי" יתוכנן  י תחתון כדוגמת "אי" / "חצארון   .(BUILT INחידת אנכית )י  ן ו אר

 ל היקף הארון. כבלא מר מפת גבתוס

  למדיח, יםועדהמי  חללים  ן.רוך האמחושבת פעמיים באור פינה מטבח.לאורך קיר האורך הארון התחתון תימדד  דתיחי            (4)

, תנור מדיח ל שלועפב והתקנהתכנון  ארונות.באורך ה יכללו  נותבתוך הארו המשולבים (  ררמק טמע)ל וכיו"ב ייםכיר תנור, 

רון המטבח  ם, על המוכר לספק את אהקונה שלא להתקינ ינם להחלטת הקונה. החליטן תחתון ה בנים בארו מו  וכו'

ולרבות ההכנות   (םללי א ח)לל ליים המובניםת הכלים החשמיועדו להתקנ, במקומות שםדפי ת ומבות דלתו בשלמותו, לר

 הנדרשות.

ים  ימקי טבחכי יתכן ובקיר שבגב ארונות המ בחשבון  נה לקחתו ל הקי, עביצוע עצמ ו ח טבמ נות הור ארו ב זיכוי עבמקרה של  ( 5)

 וקה.תחז ךרלצולפתח/ים אלו  ם. יש לאפשר גישהלקולטן/ים משותפי פתח/י גישה 

 . וכשהחברה את הרבו תנחה במועד תקבע ו שהחברה זמנים  חו הלי פעל בחירתו על באחריות הקונה לדווח  ( 6)
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 ת כביסה: יי תללנים מיתק 3.4

 וני לתליית כביסה. ן מתקן חיצ שירות יותק ה סתרפממ

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל ימלי שרך מינבאו וגלגלים  (מגולוונות מתכת ) ותבעל זרוע: )קטנה( לתליית כביסהקן מית       3.4.1

"מ  ס 120-מ רכו לא יפחתואשם תרוממתקן מ שיותקן ובתנאי ס"מ 160-יהיה קטן מורך המתקן  ן שא נית ק.יטלסמפ

 ס"מ.  800-טבר של חבלי הכביסה לא יפחת מך המצוהאור

קיר נת על וממתכת מגולו מתקןמעו משש ,שמשפסת ן מתקן שווה ערך בחצר/מרשיותק אפשר  :גג/הגן ות לדיר      3.4.2

  חבלי 5ל לפחות לויכ  המתקןלקיר.  ומקובע  המתקן יהיה יציב ות המבנה.פה בחזיתנו נצע שאיוצנם מקומב, בנההמ

  ס"מ.  160מינימלי של  סה באורךכבי

 3ות לל לפחכוה ודעמב )קרוסלה( עם ן זה במתקן מסתובחלטתו, להמיר מתק י ה", עפהיה רשאיי  יירהד  בדירת הגן -

 רוצף.מלמשטח  ע למשטח בטון ו/אויב ומקוביהיה יצ  מתקןלוונת. הוגמ כתתיום או ממ ומינ מאל זרועות מתקפלות

 . UV, עמידים לקרינת יםתי ו איכויהי  בליםתקנים החהמ בכל 3.4.3

 .ס"מ 60-מת פחי תליית כביסה לא. עומק הנישה ל5100עומד בת"י מס' יה מחומר עמיד הה יסה: מסתור כבי  3.4.4

 של ןלס עליוהבניין. מפל סוף מי הגשם שז למערכת איקוטון שינ במה רדפיותקן משטח ה בתחתית כל מסתור כביסה

 ס רצפת הדירה.  למפני מפ פחות"מ לס 30-נמוך ביה יה  חשטהמ

    ה של בגוב היסמ"ר לתליית כב 1.7שטח פנוי של  סה ובתנאי שיישמריות במסתורי הכבית טכנניתן לשלב מערכו 3.4.5

 ' לפחות.מ 1.30                

 

 

  שך.וספות בהמת נערו גם ה . ראה(מבס"דות )מי  חלונות ותריסים בדירהות, רשימת דלת – 3מס'  להטב 3.5

 

 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( תמ

סוג פתיחה )ציר  
ר/  רג נ  /כע"כ(

 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( רה/ )גוב

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /כתמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  תחהפ

 ( )גובה/ רוחב

  /)עץ  מרחו
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א
 חומר שלבים 

  חה)ציר/סוג פתי
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( מלי/אחכיס/חש

 יסה נכ

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 ור יד חדר

1 

 נגרר כ.ע.כ  וגג ' מז ומאל

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' אלומ
 יחשמל גלילה 

 ילל גיבוי ידנ ו כ
250/210 --- 250/210 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- ---  

---  140/100 --- 

ינה  ר שדח
 1ורים ה

1 

 גילה ציר ר  עץ

1 

   ע.כנגרר כ. ג מזוג  אלומ' 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

90/210 140/100 140/100 

 2 ה נשי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

1 

 ניגלילה יד  אלומ'  אלומ' 

90/210 140/100 140/100 

 3 נה שי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   זוגג ממ' אלו 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

90/210 140/100 140/100 

   "דממ
)משמש  
 כחדר  

 ( 4 שינה

1 
י  פלדה לפ

 א  הג"
  לה()רגי  ציר

 פתיחה חוץ 

1 

   כ.ע.כ  ומ' מזוגג לא

1 

 .  ס כי ל  ררנג אלומ'  ' אלומ

80/200 100/100 100/100 
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 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( תמ

סוג פתיחה )ציר  
ר/  רג נ  /כע"כ(

 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( רה/ )גוב

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /כתמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  תחהפ

 ( )גובה/ רוחב

  /)עץ  מרחו
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א
 חומר שלבים 

  חה)ציר/סוג פתי
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( מלי/אחכיס/חש

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ים, הנגררת/יםים, פלדה נגד גז, הדף ורסיס או שתי כנף אחת 

           הג"א.  ה לפי הנחיות או ציר רגיל   לכיס. 
--- --- 

ח. רחצה  
 יכלל

1 
 + עץ 
 ר  או -צו צוהר/

 ילה רג ציר

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 קיפ( )

--- 

--- --- --- 

90/210 60/80 --- 

--- 

--- --- 

--- 

 --- מכני ור וראו

--- 

--- --- --- 

--- --- --- 

  ח. רחצה
 יםהור

1 
 + עץ 

 ר  או -צו /הרצו 
 ילה ציר רג

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/80 --- 

י  רותיש
 חים  רוא

1  
 עץ 
 

 רגילה ר צי 

--- 

 --- אוורור מכני

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

ת  פסמר
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה 

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/210 140/100 --- 

 

 : תואחרו  טבלהל ערותה

ת,  רגילה+ משתפלפתיחה =  (יקיפ)דרי סב נטוי תפלת )נטוי(, משחה = פתי קיפ  ,החפתיוג = סרגילה ציריום,  אלומינ =אלומ'  :ביאורי מילים .א

 תריס נגלל כלפי= גלילה  ,עהבוק כנף  על עה אנכיתנובתאחת = כנף וטינה ליגי קיר, כיס( ב)ו/או לתוך גומחה  ף נגררת על כנף נכ=  ניגרר כ.ע.כ

  .חשמליו/או    ()ידני העלה, באמצעות רצועמ

סה"כ  ים לא תה תדירות הכללית בשהכמ ובלבד בטבלה דריםחד מחשל א רבתיאוכולות להופיע ם יפים לשני חדרישות, מנותדלתות/חלו  . ב

 . חלונות המצוינות בטבלה /תתוהדל

  אשית )ביטחון( בעלת מערכת בריחים חבוייםה לכניסה רלדן מפדלת מגלן: למפורט לה התאםה בתהי -ם לדירת המגורי  כניסההדלת  .ג

  עינית הצצה, ף סנו  ר בטחון פנימיגס לן:כמפורט להים בות רכיברל 5044ן ישראלי מס' ת לתקמ ואהתנון גלילי מנג על ידיומופעלים 

משקוף בניה מפלדה  .רהספר דיומ דלת צור תחתון, מע מברשת סף  , "רוזטותנעה ו" ידיתמגן צילינדר,  , יםת צירמערכו, (טלסקופיתמית/רונפ)

 . כרומת הוגוון לפי בחירבגמר סה תהיה הכנידלת  וון:גמר וגנור. היו בצביעה בתף ידלת והמשקוכנף ה לפחות.מ"מ  1.25מגולוונת בעובי של 

ט בת"י  ול כמפורהכ 2יבה דרגת עמידות בתנאי סבה בעלת גד פריצנעילה כנצעי בעלת אמ, תהיה )באם קיימת בדירה( :הני ג לה דלת יציא

5044  . 

 ר: חירת המוכלב אחד מאלה, ה יהיהה לגינ"אמצעי נעילה כנגד פריצה" בדלת יציא

 .יםבבניינ  לפתחים גיםסור – 1635ת"י ישות יימת בו דרתקלפתיחה שמ(.  סורג 1)

פורטות בתקנות התכנון  ת המל הדרישום לכעונימצעות מנגנון גלילי המוזז באבריח ה ון עםעול עליבבת ומנלדלת סו(. מנעול תחתון חבוי 2)

 (. 1 –צעי )אמ 2.92הבניה, סימן ז' תקנה ו

   2.92 והבניה, סימן ז' תקנה ןו נתכות ה טות בתקנרוהמפדרישות העונה לי ליל ן גידי מנגנופעלים על בריחים המו 4על ל בטחון בנעו(. מ3)

 (.  2 –)אמצעי 

                               .ליילה חשמתריס גל(. 4)

 בדירה(,ת ולחדרי הרחצה )לפי הקיים ת השירורפס, למה לחדריםות הכניסדלת  הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן:ות דלת .ד

ף הדלת תהיה  נכובפתיחת ציר רגילה.  6575לי ישרא לפי תקןאו דלת פנים על חלקיו  23' ראלי מסקן ישתלאם בהת תות לבודותנה דלתהיי 

חר  ורד ו/או מילוי אלקסבלוי פמי )פורמייקה(, מודבקים על מסגרת עם HPL  /CPLוגמת ם כדופגיים עמידים למים ולא סחיצוני מלוחות עשויה
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                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' 'ב  נספחים א', 

 31  תוך מ 16 'מע  15.08.2023ריך:  תא /1מהדורה ת פחמומחיר ר כט ממפר  /  פיתוח וייזום בע"מאסיה סיירוס  / ה מסד לאיכות הבני  

 

ס"מ  7ומר פולימרי עמיד למים בגובה חמ היהי  ף ון של מסגרת הכנ חתק התהחל אחר. קיים,ה, קיסט וחוזק, אק –שווה ערך בכל היבט תיפקודי 

דבקים ת והלוחו  בותצדדים לפחות. כנף הדלת לר 3-מצופה ב נט()ק –הדלת נף ף כקסוג הדלת והמשקוף. הי התאמה לותקנו בצירים ילפחות. 

  .ציפוי חיצוני מתועשב ואמייקה יה בצבע או בפוריה גמר הדלתות:  .ישנהשכל , כתויעמדו בכל דרישות התקינה הישראלי ם למיםעמידייהיו 

  , בעל 23 יהיה בהתאם לתקן ישראלי משקוף הדלת:ים. שני הצדדכת מת מת פנוי" וידיו-בי "תפוסול סיבועם מנע הדלתות תהיינה יות:מנעול ויד

המקלחת,   ,היהאמבט מיד למים. בחדרינתו יהיה עהתק רף לאחומשק. ההלדלת ויכלול פסי אטימבגמר ובגוון תואם ץ עשות פולימרי או הלב

דוגמאות שיציגו המוכר ן מגווהקונה מתוך התאם לבחירת יה ב: יהגוון דלתות הפניםהדלת.  ור בכנף א-פנוי" וצוהר/צו-סמנעול סיבובי דמוי "תפו

     יא בגוון לבן.אחת מהן ה אשר ,לפחות ירהלבח אפשרויות שונות 3המוכר להציג בפני הקונה שיבחר המוכר. על קים ו/או הספ

  המורכבים משני, שות התקןדרי לפי רגיל/בטיחותי( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף  יום עםאלומינ  : חלונות מסוג למעט ממ"ד() תו חלונ .ה

יו בעלי תו  ורכיביהם יהות  נהחלו .("ממ 6 עם מרווח אויר של, משני הצדדים לפחותמ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםאוויר בי לוחות זכוכית עם מרווח 

ידי   נו עללונות יותקונעילה. החה יח פתי יות מובנות, מנגנונ , ידליםגלגים, ציר ,EPDMטמי גומי קוריים, ובכללם: סרגלי זיגוג, אמ םיואביזרתקן 

חלון מסוג   יהיה :בממ"ד ון . חלנף כעל נף כעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגרר יהיה בדר הדיור: ון ח חל  יצרן.מתקין מורשה מטעם ה

   .תהעדכניו פקוד העורף  אותבהתאם להור, נגרר  ג עם כנף פלדהזוגיניום מאלומ

 .אחת רשת לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב תקןיו זהההז בכל חלונות. אין :רשתות .ו

 תריסים.  עלידירה( יהיו בר ה בתיאו ם קייהלפי  הכל) ,ומרפסת שרות, מטבח מקלחת ידרח רחצהי /למעט חדררה, פתחי הדי :תריסים . ז

)ככל  רתה מוגבשלבים לאטימן הקצף כולל אטם גומי ביריתן מו ילוי פוליאואו הזזה יהיו שלבי התריס עשויים פח אלומיניום במ הלילסי גבתרי 

  מ' 2.50ברוחב   חיםל הפתר ובכובכל הפתחים בחדר הדי. פתח והוראות היצרןת היהיה בהתאם למידו הפחעובי  .דרש עפ"י הוראות היצרן(שנ

 י. ן פתיחה ידנגלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ומנגנו  סרגז תרייורכב אומעלה 

ים למרפסת שירות,  לרבות במטבחים הפונ  חוץ,וויר הבחים ללא אוורור ישיר לא ים סניטריים ובמטשירות, בחדררי בחד - אוויר החוץ ור לאוור .ח

 רפפת כיסוי. קיר החוץ לרבות ד לורר מכני עיד במאו צינור מצו  יבוצע

גוג חים המשולבים בזייתכן פת ום.יני יועץ האלומ ו/או ריכלנון האדון, עפ"י תכפרופיל, גו ה דגם .עשויים אלומיניום סיםוהתרי  ונותלות החגרמס .ט

 . ם, ו/או קירות מסךסומחהמשמש כמעקה/קבוע 

 "(. )"חלבשקופה או עמומה  ,תבטיחותית יזכוכ ןק תות יש חלונות(, אם) ושירותיםצה רח  י בחדר . י 

  ות ודריש   ות יועץ הבטיחות חי הנ י  , לפ ות או רפפות קבוע / ו   סבכה בדלת   ו א י ו/ מכנ   ו/או אוורור ( יעשה באמצעות חלון  מחסן   ככל שנרכש )   אוורור המחסן  . יא 

 . כיבוי אש 

  אש.ון/בטחו דלתות תקנתכן ויוקרקע י בקומת  לדירות אות, בכניסהת הכברשו לפי הנחיותמת היציאה מהבניין: דירה/ות בקודלת כניסה ל .יב

  .וע סורג קבוע, אין לקב)בחרום אמור לשמש את כלל הדיירים בקומה( יקומת ז כפתח חילוץהמוכר בדירה ו/או חלון מ"דמחלון ב -ץ פתח חילו  .יג

כיון  ה וג הפתיחבות סויס, לרר חלון/תההפתח, סוג  מידותים ביתכנו שינוי "פתח חילוץ"בפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כ ף,בנוס

 . ההפתיח

 2 -ם כסף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהיחיצונית.  נגררת,/הנפתחתדלת פלדה אטומה,  דלת כניסה למרחב מוגן הינה :ד העורףו פיק דרישות פי ל .יד

 שונים,וטרים לים בקמעוג רורי אוו פתח וכן + זיגוגמיניום . חלון אלוהדירה. חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיסס מפל ס"מ מעל

  רוצ תיפתח האוורור ליד וע"ג הקיר  פיקוד העורף(,לפי הנחיות )סינון אויר  תמערכ התקנת לפרוק.צ'(, וניתנים נות פלדה )פלקאחסומים בדיס

  תקינתוהרי ש ,הסינוןמתקן ע"י החברה ם סופק יודגש שבא . (2010מאי  )תקנות הג"א  המערכת לפי מידות היצרן. מידות הפרעה מקומית.

ע"י פיקוד   שהוסמכו לכך דיקת תקינות ואטימות נוספת ע"י הגורמיםב"י הרוכש, יחייב  ערוקו יפלכן  ,פיקוד העורף י אושרו ע"ונבדקו  תו  והתקנ

פועל ב הביצועיגבר על צוע בפובין הבימפרט המכר לאו ב/כר ומקרה של סתירה בין המצוין בתוכניות המ  כי בכללמניעת ספק יודגש  העורף.

 עורף. ה מעודכנות של פיקוד הנחיותהתואם 

  הצורך בהתקנתעקב , "נטו"פתחים  אינן מבטאות מידותומשוערות בס"מ, בניה הינן מידות  ,3מס' רטות בטבלה המידות המפו – מידות . טו

  /מלבני דלתות לש ,יהםלמינ  פייםים היקפרופיל ומשקופים  כןיות וסמו  כגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרותלימים משרים אביז

כנון  בתקנות התכנדרש לפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  יםודל הפתחים המתקבלבכל מקרה ג .(ן)לפי העני  ךמס ות/ויטרינות/קירותחלונ

   והבניה.
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  לה זו.חר טבת לאראה גם הערו  - רואה וכלים סניטרים בדירהני תבמתק – 4טבלה מס'  3.6

 

 מיתקן                                      
 יקום מ

 רחים שרותי או  מטבח 
 הורים  רחצה דרח

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

   כיור מטבח
 )בודדת/כפולה( 

  מידות
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- ערה )א( ראה ה

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  

 ה כיור רחצ

  מידות
 בס"מ()

 --- --- רון משולב בא ולב בארון מש --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪  

 ים לנטילת ידי  כיור
 '(  ב)

מידות  
 מ(בס")

 --- --- --- --- (בראה הערה ) ---

 --- --- --- --- א'  --- ג סו 

 --- --- --- --- יןא --- זיכוי ₪  

וארגז  האסל
 )ב'( שטיפה

ת  מידו 
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ראה הער (בראה הערה ) ראה הערה )ב( ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- ן אי אין  אין  --- ₪  זיכוי 

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

דות  מי 
 )בס"מ(

--- --- 
 קלחתמ

 (בראה הערה )
 אמבטיה 

 (ב)רה ראה הע
--- --- 

 --- --- סוג 
 יצוף משופע ר

 )מקלחת(
  אמבטיהא' )

 ( יליתאקר
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

ללה למים קרים  סו 
 כיור,חמים ל/

 () ד( )גמהמשטח

 --- --- (גרה )ראה הע (גערה )ראה ה ה )ג(אה הערר  (גה הערה )אר ם דג

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ה נספח ג'רא נספח ג' ראה ג' אה נספחר 'ראה נספח ג ₪  זיכוי 

 הי אמבט לה לסול
 )ה( יםלמים קרים וחמ

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- ' א --- --- --- סוג 

 --- --- 'ראה נספח ג --- --- --- יכוי ₪  ז

סוללה למקלחת למים  
 )ה( קרים וחמים

 --- --- --- (גה )ראה הער --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ח ג'פראה נס --- --- זיכוי ₪  

כביסה  מכונתל )קרים( ור מיםחיב
 )ז(חשמל והזנת  לניקוזחיבור 

 --- יש  --- --- --- ---
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 מיתקן                                      
 יקום מ

 רחים שרותי או  מטבח 
 הורים  רחצה דרח

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

  לשרוול בדופן חיצונית 4" פתח
, )ז(מייבש כביסהמ  פליטת אדים

תריס הגנה  הזנת חשמל, כולל 
 . ולת סגירהמשקו

 --- יש  --- --- --- ---

חיבור  לז, חיבור למים וניקו ה כנה
 )ח( כלים חמדי 

ר  נה משולבת בניקוז כיוההכ)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  ניל(  )ברז קררנק' מים למ

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(ת גז לבישולנקוד

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה ()יםמי  נקודת גז לחימום

 

 : ואחרות טבלהל ותערה

 הרכישה(.להסכם או במסמך אחר שצורף בטבלה,   צוין באם  קר בפועלהקיים )

ל חלקיו על כ  1205ין, לתקינה הישראלית ולתקן הישראלי, ת"י התאם להוראות כל דבנו ויותקנו בים ייטרייהסנ מתקני התברואה והכלים הערה:

ם ובהתא 1205לת"י  5מעט חלק רברבות ונספחיהן, לש תקנה לקבועותמידות ה –נספח א'  3דוגמת חלק מידע כל נספחים ם ו ומלציים מחנספובכללו 

 להנחיות המפורטות להלן: 

ר יציג לבחירת . המוכט כיור חרס כפול שניתן שיהיה בהתקנה תחתונה()למע בהתקנה שטוחהקן קערת מטבח ח תות: במטבבחמט י /כיור (א)

 : הקונ ה

 ר(.ילי ונירוסטה. )לפחות דגם אחד מכל חומרבאים: חרס, אקה מהחומריםס"מ  40/60במידות ת בודדבח קערת מטשל דגמים  -

 ות דגם אחד מכל חומר(.לי ונירוסטה. )לפחים: חרס, אקריהבא םמהחומרי .ס"מ 80/46 במידות כפולהקערה  דגמים של -

   דגמים לפחות. 6לבחירת הקונה סה"כ יוצגו  -

  מיכל יה או מונחת. ה תלו אסלה תהילבחירת המוכר באם ה (.בלוק-מונו ) הדחה צמודמזוגג עם מיכל  ים תהיה מחרסת שירות אסל: ות/אסלה )ב(

ה י ידותיה, חלקה תעמוד בכל מההדחרבות מיכל ה לאסלה. ליטר( 6ל ליטר וארוכה ש 3קיבולת הדחה קצרה של בעל דו כמותי ) סחר :הדחה

ם של העליוני  גובה הפנים .רלבנטיההתקן הישראלי בדרישות   העומד בעל צירי נירוסטה  ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

של גמים ד 3לפחות  ונההקת להציג לבחירעל המוכר  דגם:ס"מ בהתאמה(.  38,40)ס"מ  1סימלית של ה מכייס"מ בסט 39: האסלה יהיה

 .המפורטותת מדות בדרישואסלות העו

במידות לכל דין. אם תתה, הכול בהציבות יחלהבט היקפיוק מ"מ הומוגני, בעלת חיז 3.5רילי בעובי חומר אקה מתהיהאמבטיה  :אמבטיה

 ס"מ.  70/170 

ס"מ ושטחו  80ו הקצרה ביותר תהיה לפחות ת . מידדין כל בהוראות נדרשה פי על המידותמ תיפח לא המקלחתא תהרצפה של  שטח מקלחת:

תיחום או   וג,ריש לבצע דיהמקלחת   בהיקף רצפת. חהמשט לניקוז שיפועים עם 2279 י"ת ישותבדרמוד יע  "ר. גמר הרצפהמ 0.72-לא יפחת מ

נאי שתהיה בהתקנה  לעיל ובתות ותיה ובשטחה להוראתואמת המידיא ובתנאי שה  מקלחתתותר התקנת אגנית כחלופה למשטח משופע ב סף.

 .שטוחה במישור רצפת החדר )ללא סף(

 . מ"ס 45X25 שמידותיו רכיומשולב בקוורץ  יאויש / נמחרס / ש גרלידה אינטעבומשטח  י רחצה:ור/כי 

 ס, במידות לפי בחירת המוכרת. חר ילת ידיים:כיור נט

)ויסות מים חמים/קרים בעזרת ידית   קרמי דו כמותיבעל מנגנון רבל /מיקסר דגם מע ם ניקל,רובציפוי כיהיו  וחמים קרים םכל הסוללות למי   (ג)

   .1347דות בדרישות ת"י מהעו ותסדר  3 תולפחל המוכר להציג לבחירת הקונה עם". "חסכמי ויכללו אחת(

  יהיה מסוג ר. ברז המטבחו הכיועבודה א שור משטח הוהם ימוקמו על מי  חפר-מדגמים מיקסקנו ברזים יות  חצה ובכיור המטבחי הר /בכיור -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15גובה  :היינהרחצה תכיור ז ס"מ. מידות בר 25ס"מ, גובה  20דות להלן. עומק ברז נשלף במי

 . יקלפוי כרום נ בצי ,מערבל מיקסרגם: ד :(באם נדרש בהנחיות משהב"ש) ידיים תילברז נט -



 מותנה בהיתר בניה 
ו   י נ מפרט נערך לפ   ון תכנ ה   רשויות   יים רק ע"י לשינו כפוף  קבלת היתר 

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' 'ב  נספחים א', 

 31  תוך מ 19 'מע  15.08.2023ריך:  תא /1מהדורה ת פחמומחיר ר כט ממפר  /  פיתוח וייזום בע"מאסיה סיירוס  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט כולל ס מהקיר,מיק ,דרך( 3)אינטרפוץ  דרך-ב ר ,קריםמים חמים ותותקן סוללה ל חת:למקה בתא -

 "מ וראש מקלחתס 30בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך  ילפחילופין ול אופחות ומזלף. "מ לס 60י באורך יל אנכפי ומוב החלקה טלסקו

 מ"מ.   15 וטרבק

ינור שרשורי, מתלה מתכוונן מוט  האמבטיה וכן צ ית למילוי לת יציאה תחת, הכולס מהקירוקרים, מיקסוללה למים חמים  ןתותק באמבטיה: -

 ת ומזלף.לפחוס"מ   60אורך אנכי בומוביל החלקה טלסקופי  

 . רש(שיד )ככל ניל יברזו, : חיבור לביובכוללת רגז/י שטיפת אסלהאו  כיוריםנת תקה (ד)

 .ןב: לוון הקבועותג (ה)

דופן ב  4פתח ": הזנת חשמל, הכנה למייבש כביסה חשמל.לניקוז, הזנת ם(, חיבור ודת מים )קרינק :לתיסה כול למכונת כב הכנת חיבור (ו)

 .גנה ומשקולת סגירההס כולל תרי ,הכביסהמייבש מ םאדי פליטת לשרוול צוניתחי

 פון קערת המטבח.יבור לביוב, ולסוהכנה לחי ברז כוללת:במטבח לים למדיח כ הכנה (ז)

 זרי קצה.בלבד ללא אבי צנרת נחושתנאמר אחרת,  באם לא: ק' גזהכנה לנ (ח)

 .מים קרים בלבד אסלות. בדייםית  כיור נטילו רבות כיור רחצהם, לכלים הסנטריילכל ה (. יעשה)כללי חיבורי מים קרים וחמים:)ט(    

 ית. נ קת מהרשת העירוטורה המסופטמפרמים בקרי : קרים מים (י)

 ר משטח העבודה או הכיור.  ממוקם על מישוקרי ברז ה = פרח קבוע. שרוול לף מתוךאש ברז הנשרנשלף =  ( יא)

  ת אחת. ידי חמים, בעזרת/לקרים ות מים )מיקסר( = ויס מערבל

 או שניהם. /פיית ברז ואו לם, לראש מקלחת ו/חלוקת כניסה/יציאה, של מים חמים/קרי =( )אונטרפוץ ךדר-רב

 

 ה,, ברצפהבניין( משותפים לכללו)בחלקם יתכן ביוב קורת לקולטני ת ופתחי בי צנר: אחר ורךלכל צ בדירה,  ציה נוספיםאביזרי אינסטל   3.6.1

 יבוי אש(.  ות כוכמות, עפ"י דריש )מיקום יתכן מתזי כיבוי,אינסטלציה. ה סחלטת מהנדה קום וכמות עפ"יבמי ,בסמוך לתקרהות או בקיר

 בין   להעברת גז וכבלי פיקודרת וצנ מפוצלאו /ו ני מרכזייקוז למזגן מיה. ניאינסטלצטת מהנדס הלפי החל ,מיקוםב םיארון למחלקי מ

וב בכפוף בי ני ט בידוד קול .הור כביסבמסת ו/או  וןיעל בגג למעבה דעמיומיקום . דמאיילהמיועד קום עד המילמעבה, המיקום המיועד 

 קוסטיקה. הא ץ ות יועוהנחי 4חלק  1004לת"י 

 

 ערה:ה

או " תקורו ם או די עמו " דמוי  סוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטותי נת כקהת יחייבו (, ידרשו כל שכ, )בוי תזי כי ביוב/מ/עבר צנרת מיםמהצורך ב

 . ורצפה לקירות מוךבסו/או רה  רות ותקי בסמוך לק ,לים""ספס

ת, ולכן  ביקור תחי פ ידרשו כן ו תי   ן הבניי ולטנים העוברים לגובה קציה בנדס האינסטלמהנחיות הת"י, והלפי כי לקחת בחשבון  יש ,בנוסף

 תחזוקה.  רכי לצ גישה רותם ויש לאפשלחסום אאלו, אין  ע פתחי ביקורתביצו  שיידרהם ירות בבד

 

ן בנייה( )תברואה(,  והבניה )תכ  התכנון בתקנות תהיה בהתאם לקבועהמגורים בבניין  דירותכל ם ליהספקת מים חמ מערכת :מיםחימום    3.6.2

  , ולהוראות כל דין. 2019 –תש"ף 

ירה בת בד) לקבוע בתקנות התאםבת לפחושנפחם יהיה ם חמים לאגירת מי תקנו מכלי לחץים יו ת מים חמת אספקבמערכ     6.2.13.

י הלחץ יותקן חימום  במכל ;(םטרילי 150 -ויותר  חדרים 4בדירות  ליטרים, 120 -חדרים 3 -2בת  בדירתליטר.  06 –חדר אחד  

 .  ("שעון שבת") מני ההפעלהת זא כנן מראשפשר לתהכולל מפסק המא זמן בעזר חשמלי והתקן קוצ טעם אלמנ 

ה הקומתית או על ביסה או בארון שירות במבואכת חלל מסתור המוסתר אך נגיש כדוגמ מים יותקן במקום  ירתאגל מיכל הלחץ   3.6.2.2

 נה.גג המב   

 .יםילת ידי כיור נט ,טיה, מקלחתמבא מטבח ורחצה,  ערותק)לפי הקיים בדירה(,  :מים חמים לכליםחיבור   3.6.3

 (. ד לדירהברז אח –ר לחציאה ביצ ואשמש מרפסת  יציאה לב) .יש :י""דלברז    3.6.4

 )מיקום לפי החלטת החברה(. שי :מים לדירה הכנה למונה 3.6.5

 סטי. : פלשפכיםי, פלסט :לוחין ד ,סצנרת פלסטית רב שכבתית, צנרת פק :קריםמים ו מים ח :חומר הצינורות 3.6.6

 . יש :טבחבמ עד נקודת הגזהגז ו  ה ממקורגז בדירצנרת  3.6.7

 יש.  :לדירה הכנה למונה גז 3.6.8
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עלי ל בשנועדו לשמש את כת מערכת גז מרכזיאו צנרת של  , מיתקנים1969 - שכ"טן, תי( לחוק המקרקעה )ב59י בהתאם לס' ובהר בזאת כמ

 . המשותף  ושם לפירוק, יהוו חלק מהרכיתניונה או וסת הנלמעט מיכל, מחלקם, רות או הדי

 
 (ה זו טבלאחר )ראה הערות ל ורתמתקני חשמל ותקש – 5בלה מס' ט 3.7

 
 נספח ג' ראה פון,לתקע ונקודות טלנקודות מאור, בית מחיר זיכוי 

 
 2הכוללת רה. בדירה של הדיהוט לתכנון העמדת הרי להלן ובהתאםהיו לפחות בהתאם לטבלה המפורטת כמות מתקני החשמל והתקשורת ימיקום ו

 . החת יעודי לקוממשני עם ממסר פחשמל  בכל קומה לוחתקן יו  נוסף ובפחת מל ראשי עם ממסר חשה הראשית, לוח קומות ומעלה יותקן בקומ

 

 מיקום 
 דת מאור נקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 תקע  בית
  כוח במעגל

     משותף

 תקע  יתב
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;לוויזיהט

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 לדירה  כניסה
 ה מבוא או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 טרקום אינ -
  חדר לאורה מפסק ת  -

 . ות גמדר
  כולל מל דירתילוח חש -

 סגירה )ניתן שיהיה בסמיכות 
 לכניסה או למבואה( 

   /ת ארון תקשור -
ית  בכולל  , טלוויזיה/ טלפוניה

 . כו קע בתו ת

 יור ד חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

וספת  ת  -תריס חשמלי ן  תוכנ 
  לתלהפע נקודת חשמל  

  ם ס זה נרשם  ג)תרי  יס התר
רחבה   /סת שמש במרפ

 בלה( טבהמשך ה רוצפת מ

 ר ו פרוזד
 
1 

1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
או בפרוזדור הכולל פניית  

ר לפחות  נקודות מאו   2"ר", 
 + מחליף. 

 1 ח מטב

 
2 

הגנה  דרגת )ב
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP ולקים  ( מח
ם  לי ג לשני מע 

המוזנים מהלוח  
  ידירתי ע"ה

  2.5ם י מוליכ 
 בצנרת  רממ"

4 
כ"א במעגל נפרד,  

 עבור: 
ור, מקרר  נ מדיח, ת

בור  תלת פאזי ע  1+
,  כיריים חשמליות

  2.5ליכים עשוי מו
 ממ"ר בצנרת 

- 

ה מעל  תי התקע יהי מיקום ב
ככול  ודה  משטח העב

ם לתכנון  בהתאהאפשר ו 
בתי התקע עבור   .המטבח

  ורבים חשמליות וע כירי
ת  ח המדיח ימוקמו מת

 עבודה. הלמשטח 

  שינה חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
מפסק  )כולל 
 (  ורהנלמ  מחליף

4 
שניים ליד  )

 טה( המי 
- 1 1 - 

 ממ"ד
  מנורה לפי 

הנחיות פיקוד  
 העורף

 . "רי תקנות פקע לפ 1 1 - 3

 ניה משי שינחדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או   )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  נתוגמ מנורה )

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  ורתנ לית תקע  ב)
 ( םחימו 

- 

  ר חימוםבית תקע לתנו  -
דו קוטבי   עם מפסק ימותג

מנורת סימון מחוץ לחדר  עם 
 .הרחצה

ימותג עם   –דוד חשמלי  -
נורת   קוטבי עם  דו מפסק 

מחוץ   –זמן וצב קו סימון
   . הרחצהר לחד

 

 - - - - 1 רותיםשי 
'  הכנה לנק חלון,ר בהעד

היכן   -סק ני + מפמכאוורור 
 נידרש. ש



 מותנה בהיתר בניה 
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 מיקום 
 דת מאור נקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 תקע  בית
  כוח במעגל

     משותף

 תקע  יתב
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;לוויזיהט

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 מרפסת שרות 
1 

  מנורה מוגנת)
 ים(מ

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

נת כביסה  למכו 
 מייבש לו 

- - 

 מרפסת
 שמש

1 
  מנורה מוגנת)

ת  מעל דל מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
דרגת הגנה  ב )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   יס חשמלירת
 פתיחה ידני. מנגנון 

 
ת הצמודה ליותר  במרפס 

מחזית אחת של הדירה  
בית  ו ת מאור נקוד  יותקנו 

 תקע כאמור בכל חזית. 
המרפסת על   שטחה של עלה
אחת  ר בכל מ" 15

בה   , תותקן ת, ו מהחזית 
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

מ"ר )לדוגמא   15 העולה על
ששטחה בחזית    סתבמרפ

ות  ד נקו  2שו ר מ"ר ייד 16
 ים וכו'(. וגנות ממאור מ 

ודות המאור יהיה  מיקום נק
בהתאם לתכנון שייצור  

רה בכל  ו יזור תא ות לפאפשר
 חלקי המרפסת. 

 מחסן
ככל , ו באם קיים)

 ( שהוצמד

1 1 - - - 

הם לא לכל  קרים בבמ
הדירות הוצמדו מחסנים  

האספקה תהייה מהמתקן  
ועץ  . באחריות יהמשותף 
  פתרון/ג להצי  החשמל
רים על  הדיי  בחיו ל  ,פתרונות 

ו אחרת  פי הצריכה היחסית א
ובלבד שהפתרון המוצע יענה  

משק   ת חוקעל דרישו 
מל, חוק החשמל  שהח

ן  על פי די ותקנות אחרות 
  וג זה שלס המתייחסות ל

 . קנים מת

 סתורמ
 כביסה 

 באם קיים()

- - - 
1 

 )פקט הכנה למזגן( 
- - 

 גינה 
 רתיתדי 

1 
נורה מוגנת  )מ

על דלת  מ מים
 ( נהי היציאה לג 

1 
נה  דרגת הג) ב

44IP ) 
- - - 

נה הצמודה ליותר מחזית  בגי 
ו  אחת של הדירה יותקנ 

ובית תקע   דת מאור נקו 
 כאמור בכל חזית. 

 
ח המרוצף יש  גבול השטב
 ( ינורל וצ )כבצע הכנה בל

 ורת גינה. עבור קו תא
 

ההזנה תתבצע ע"י קו נפרד  
 . ללוח הדירתי 

 

  ותלטבלה ואחר הערות

 2בדירה הכוללת  הדירה. הוט שלבלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הריהיו לפחות בהתאם לטקשורת יוהת מלשחה יקום וכמות מתקנימ

 לקומה.  יותקן בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחת יעודי  ר פחת ובנוסף ממס י עםראשח חשמל וומה הראשית, ליותקן בק קומות ומעלה

מ"ר, מ 2.5 ף )לכל היותר שני בתי תקע(, עשוי במוליכיםיותר מבית תקע נוס  ובר ללאהמח קעת יתהינו במשותף" =   גלבמעבית תקע כח " (א)

 ופיין מכשירים. אמפר עם א 16"ז אות ממצעומתי באקהחשמל הדירתי/גנה בלוח שחלים בצנרת בקוטר מתאים. ההמו

רת בקוטר  ממ"ר, מושחלים בצנ 2.5כים מוליב יועשח הדירתי/קומתי, לות למחובר ישירובית תקע ההינו "בית תקע כח במעגל נפרד" =  (ב)

 בעל אופיין מכשירים.   אמפר 16מע"ז  מתאים. ההגנה בלוח החשמל באמצעות
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לחדר  ימון מחוץממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת ס 2.5ליכים רד, עשוי במו ל נפממעגקע בית ת=   חימום באמבטיהלתנור קע בית ת (ג)

 מוך לכניסה. בסיה האמבט

לים ממ"ר, מושח 2.5מוליכים ב ישוומתי, עירתי/קת ללוח הד המחובר ישירוי תלת פאזבית תקע ו הינ   -במעגל נפרד  לת פאזי קע כוח תת בית  (ד)

 בעל אופיין מכשירים.   אמפר 3X16"ז אמאמצעות לוח החשמל בההגנה ב בקוטר מתאים. בצנרת

מושחלים  ממ"ר,  1.5י במוליכים מאור ובתי תקע, עשונקודות  –מעורב ,  למעגל מאורמחובר ה הינו בית תקע: מאור משותףמעגל ב עבית תק  (ה)

   . אמפר 10 "זא צעות מההגנה בלוח באמ. הטיחנה תחת , בהתקםר מתאיבצנרת בקוט

מת רטיבות, או  ייבכל מקום בו ק  והיא נדרשת 44IPת ימות  בגין אביזר בדרגת אטהינה תוספמוגנת מים: אטימה ת תקע בגין ספת לבי ו ת (ו)

 ת או לא ישירות.  ם ישירו התזת מי נתסכ

קשורת יה, נקודת תת טלפונדדר וכוללת נקוקומפלט לחפי תקנות, מגיעה על  ייעודיתכבילה  כוללותנקודות,  3  טלויזיה תקשורת וטלפון =נקודת  (ז)

זה על פי כל דין. אין כנדרש  ים. הכולבלשידורי כלקליטת  ור, ואפשרות לחיבידורי חובה, כאמורת שחיבור לקליט –טלוויזיה בין מחשבים, נקודת  –

    אחד.  מההכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז

,  רה(קונוס להסתרת החיבור לתקוי )אביזר דמ בתקרה, בלדח הפעלה, פנדל ללת מפסקהכו, רה או קירודה לתאורה על תקנק = ת מאורנקוד (ח)

   ונורה. בית נורה 

ים, בקוטר מתא נור ממ"ר בצי 2.5שמל הדירתי ועד לדוד במקום התקנתו, מוליכים לוח החישיר מ חשמל לול קוכת =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל.כולל קוצב זמן כאמור לעין, דו קוטבי עם מנורת סימו עמד, מפסיק מהדוד וה ת לידחיצוניויה, לרבות מפסיק בטחון לעמידה קנה סמתבה

 

  .שי :ת מאורו וד נק :מהו בכל ק :תיתמדרגות/ מבואה קומ חדר 3.7.1 

)באם אין  ר המדרגות או חד תקומתי  ור במבואהקת אצן מתוך הדירה להדללח יש.  :לחצני הדלקת אור יש. :פי מאורגו 

 ת. מדרגו י/ילה קבועה בחדרש, לתאורת לי  :(משותףשבת )שעון  יש. :מבואה(

  .רבקי כנה נקודת הה ועד נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת :וץ טלפון ח  3.7.2

 .זםזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

י הגמר יתאימו  רביזנטית. כל אהרלבבדרישות התקינה הישראלית והחקיקה יעמוד  כל ציוד הגמר  :ביזרי הדלקה/שקעא 3.7.4

 טיח.  לבד בהתקנה תחת הב לבניותמלקופסאות  

שקע  )כולל דירתי ולוח תקשורת  (עתידך הרחבה בלצורלפחות  מודולים 6-)כולל השארת מקום פנוי לדירתי  לוח חשמל 3.7.5

 .אין רתי:ת די שעון שביש.  :פסקי פחתמ החשמל. דסן מהננותכלפי  :מיקום .יש :בתוך הדירה רגיל(,

  כולל קוצב זמן. יש. :חשמלי ש/שמ ,מים קודת חשמל לדודנ 3.7.6

 אמפר.  3×  25אזי: תלת פ חדרים  2אמפר. מעל  1X40י חדרים חד פאז 2בדירה עד  :גודל חיבור דירתי  3.7.7

ת  לבד נטרקוםת אימית וחיצונית למערכותשתית פני רתיך די, מסמוןהכוללת פע מערכת אינטרקום. : ישמערכת אינטרקום 3.7.8

באחד  מית שמע/דיבורמקם את נקודת האינטרקום במבואה או בכניסה לדירה, וכן פוש לי :מיקום ן.ראשית לבנייכניסה הה

 בדירה.  מחדרי המגורים

 . ן: אילוויזיה נוספת במעגל סגור )נפרדת(מערכת ט 3.7.9 

שר ישולם א לחיבור בפוע א ממיר וללאלל) ציתערו רב וויזיה ת טללקליטחיבור לכבלים ל הכנה :וויזיהטל י ת שידורהכנה לקליט 3.7.10 

  .(רות זה אשר תספק ש יתערוצ -לחברת הטלוויזיה הרבע"י הקונה ישירות   

 

 :נחיות אלו(מה ללא כפילות) אחרים יתקניםמ 3.7.11

3.7.11.1  

 הפחות.מל, לכל חשלתקע בתי  2יותקנו  קשורת הדירתיתבארון הת                     

 . 11801-1ות ת"י לפי דריש APD/LCסוג ר מעם מחב אופטיים תקנו בתי תקע יו  רהתקשורת ובחדר הדיו בארון                      

 ן: קנו בהרת שיות שוקת י קנת אבזרתלהתיבות  2נו בדירה יותק  בכל חדר מגורים                     

 ה. ירות טלפונלשי, ושקע פס רחבת לשרו :שני שקעי תקשורתמכיל בית תקע ה  .  א                      

  ן.י ייזיה ולוו וודיו, טלת רלאותו 1149תקע בהתאם לת"י  בית  . ב                       

 ת שירות, יש רבות במטבחים הפונים למרפסיר לקיר חוץ לטריים ובמטבחים ללא אוורור ישסניות, בחדרים בחדרי שיר       3.7.11.2

 ני לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי.  במאוורר מכ צינור מצויד להתקין       
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   יתהישראל ת החשמלי ולרשפאז ת תתאים לחיבור תלתהדירתית. המערכהחשמל ת ריכקרה של ציטור ולבת לנמערכ        3.7.11.3                       

 מל המשתנים.החשת תעריפי זנהותאפשר         

י  שה חיישנ)שלו ת כל רכיב המודד זרם חשמליירתית אשר מתבססיחידת מדידה בלוח החשמל הד :המערכת תכלול

ת הנתונים בצורה המקבל ומעבד א יטלי אלחוטידיג  צגר אלחוטי, ושיד , יחידת תקשורת לבור לוח תלת פאזי(רם עז

  / במבואת הכניסה, כניסהבפנים הדירה בסמוך לדלת ה תקןהצג יו ה.ורבצורה ברית  שפה עברבאותם  ומציג ומיתמק

  תוא )בקוט"ש( והמצטברת השוטפת האנרגיה ריכתי צאת נתונ לפחות הצג יציג מהרצפה.  מ' 1.5ום נגיש ובגובה במק

 ת. פיעלותם הכס

אמורות  ת הרד שבדירו מששנקבע ע"י הזו ככל מערכת  להתקיןובה ה הזכות לבטל את החי והשיכון שמורלמשרד הבינו 

מסוגל רחוק בצריכת החשמל של הלקוחות ה מונה לשליטה מ –"מונה חכם" ]ל "מונה חכם". הותקן ע"י חברת חשמ

ת שירותים  , ולספק ללקוחוין או הדירההבנית בתקלות ברמ טפלוק את צריכת החשמל בכל רגע נתון, למרח דודלמ

 [.שמל בכל רגע נתוןם חורכים אצלצ ילו מכשיריםקציה( א או אפלי מחשב  )דרךאונליין 

 גם בטבלת  אהדני רפתיחה י מנגנון( נדרש אם) לרבותחשמל להפעלת התריס/ים,   כולל נקודת ם/תריס/ים חשמלי       3.7.11.4

 . 3.5  סעיף  פתחים         

 

 :ירהם, בד חימו  קני קירור /מת     .   4

 ן. אי  :מרכזי  תי מיני דיר ויריזוג או מ 4.1 

 תה בשלמותה.ם לפעולדרשים הנלול את כל הרכיביכתהיא מיזוג אוויר ו  ע"י מהנדס כנןוויר תת ג אוומערכת מיז -

 כאמור.ע"י היועץ כת להתקנת המערכת יהיה בהתאם לתכנון המערנדרשות ות ה ום ההכנ מיק -                   

כנון ם להלן. תבים המפורטיאת הרכי לכלות אשר פאזית, – תלת  נדרטיתסט אחת מרכזית  -מינימיזוג  תלמערכ הכנהבדירה תבוצע   

  לות שרשוריות(. ויר באמצעות תעלות גמישות )תעהמערכת יתבסס על פיזור או  

 ;הדירה קילח  לכל וקצר  ליעי אוויר פיזור המאפשר אחר קוםאו במי וןר המסד תקרת לתחתית דבצמו  ידלמאי תוכנןמ מיקום    .1   

   מוכנסת  חשמלי דופיקומ"מ(   9וד מינימלי של בעובי ביד) דדתמבו נחושת תצנר של "צמה"ת לרבו הנדרשות יותהתשת יצועב     .2 

    3X25נפרד  מעגל כוח שקע ,הנן למעבהמתוכ םהמיקו ועד יידלמא  המתוכנן  המיקום ןבי ירותאו הק הרצפה במילוי ונעה רבקי         

 מחוץ    "צמה"ה מוצא .כביסה ה לניקוז מסתור או צפהר םולמחסמילוי בו מ שקוע בקירמ" 32 יד יהיה בצינורהמאי  קוזני ר,אמפ        

 כה, וסתרת לכל אורמתהיה  חלופה, הצנרתל. בכל מערכת בפועמאייד העד להתקנת  טרמ 0.5דפת של צנרת עולקיר יהיה עם         

 במהלך אופקי.   ובין אם אנכי ם במהלך בין א         

 ת חשמל שקועה בקיר עם  וסיומת בקופס  קיר המסדרון לע טהתרמוסט קוםלמי עד איידהמ  ממיקום קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת    3.

 מכסה.        

                                       הן פ"י מפרט זה, ות המעבים הנדרשת בתכנון עמיקום יתאים לכמה  המעבים / המעבה קוםלמי ומוסתר  צנעמואך  יחיצונ  מיקום    .5

 . ריםחהאבחלקי הדירה בתוך מרפסת השרות או  ת המעבה יובהר כי אין למקם א  . צליםהן למזגנים מפוני מרכזית ולמערכת מי       

 וספות להלן: וצענה הכנות נ בית אחת תמרכז-מיני זוגכת מלהכנה למערבנוסף     .6

 כת זית כאמור, מערוג מיני מרכלמערכת מיז הכנות נהופלקס תבוצעכדוגמת דירת דויותר י קומות הכוללות שת ותבדיר   א.     

 . רהבדי  תהכנה לשתי מערכות נפרדו –ומה קבכל נפרדת            

 ר ף, בכל חדר אש)"חדר צף"( ובנוסה ינה בדירמיתר חדרי הש דכל חדר הממוקם בנפרמפוצל במזגן עילי/להתקנת הכנה     . ב   

 מטר.  4.50-הינו יותר מרתי ועד אליו, מרכזי הדי-מינילמאייד של התעלה השרשורית מהמיקום המתוכנן מהלך האורך              

 לרבות:  קנת המזגןתרשות לההמערכות הנדה תכלול את כל ההכנ             

קירות  בקיר ונעה במילוי הרצפה או החשמלי מוכנסת לעיל( ופיקוד  2 סעיף בכמו  נחושת )מבודדת "צמה" של צנרת   -

 מעבה.יקום המתוכנן לאייד ועד המהמתוכנן למהמיקום בין    

 . אמפר( 1X16קער קירבת מוצא ה"צמה" )ד בשקע כוח מעגל נפר   -

 . כביסההמסתור  צפה או לניקוזרשקוע בקיר למחסום  מ"מ 32 היה בצינורד אשר יניקוז המאיי   -

 בפועל. עודפת עד להתקנת מאייד המערכת  מטר צנרת 0.5כלול מחוץ לקיר צמה" למאייד ימוצא ה"   -
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ומפרטי  ת נחיול בהתאם להתבוצענה הכנות להתקנת מזגן עילי/מפוצ( ' לעילככל ונדרש ע"פ סעיף ב) למרחב המוגן הדירתי  ג. 

א היחידה  וצניים, ברז לסגירת מלעיל, אביזרי אטימה תק  צנרת ניקוז כמפורט , לרבות5חלק  994 ישראלילתן העורף ו פיקוד

 ז היחידה כלפי המרחב המוגן. י המאפשר ניקושנ פי חוץ וברזכל

ד  ע"י פיקוומאושרת  5ק חל 994 תקן ישראליניתן להתקין מערכת מודולארית, העונה לדרישות ירת המוכר ילופין ולבחלח  

 שים כהכנות להתקנה. את כל הרכיבים הדרוול אחד משלבת במכלורף, ההע

 

 לעיל. 4.1סעיף ראה  .ין: אמזגן מפוצל  4.2

  .אין :ית בבניין כת מרכזהניזון ממערי דירת מיזוג אויר  4.3

  .אין :קהערכת הסמ  4.4

 קע מוגן.לת שולור חימום הכנקודה לתנ המקלחת ואמבטיה תבוצעדרי בח. : איןחימום הפועל בחשמלתנור   4.5

 ין. א  :נבקטורים חשמלייםקו   4.6

 .אין: י תרצפחימום תת מערכת   4.7

 .אין: םאחרי מיתקנים   4.8

 

 : במחסן רה,  חות בדי בוי אש ובטירי כי סידו * .5

   .אותהכברשות דרש ע"י יככל שי: הבדיר :)ספרינקלרים( ומטיתאוט אש מערכת כיבוי  5.1  

 .רשות הכבאותדרש ע"י יככל שי: י עשן גלא 5.2  

 יש. :ד()ממ" גן מערכת סינון במרחב המו  5.3 

  

 :תפיתוח ושונו  עבודות .6

 חניה  6.1 

 ש;מגרה: בתחום כולם יה.היתר הבנ י פלניין(: הב )לכל ניהח מקומות כלה ךס 6.1.1

  .תוח בין הבנייניםבפי  חניותה לכ

 ן בתוכנית המכר. כמצוי: יקוםמ  ניהלפי היתר הב: חניות מספר, יש :ת(כים )פרטית/משותפניה לנח 6.1.2  

ערכת הכוללת גופי תאורה  מ : יש.מערכת תאורה היתר הבניה.  , לפיתלבותמש בטון/ אבנים :לא מקורהחניה  גמר רצפת 6.1.3  

 פרט הכללי. במ 08פרק   ישותם לדר המתאימי LEDי מבוסס   

 יש. : יה מהכבישגישה לחנ 6.1.4  

 המכר.  תנילפי סימון בתכ: וםמיק  חות.אחת לפ: לדירהספר חניות מ 6.1.5  

  אין.  :לחניהה כניסבמחסום  6.1.6  

 

 וח המגרש פית 6.2 

החיצונית  ההרחב .יןיבנל  הכניסה למבואת עד מהרחוב וניתיצח  כניסה תרחב תתוכנן המגרש וםבתח :רחבת כניסה חיצונית    6.2.1 

 .חותלפ ר"מ 20 של חבשט לצידו הומלו  גינון בעל ארומו  ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב תלפחו[ רוצף מ  כניסה שביל תכלול   

 ם. לשימוש הדיירי ארמפותח ומומ"ר, משותף  20אחר במגרש שטח חלופי ורצוף של לפחות  וקצה במקום, י ופיןלחיל           

 .הנוף  ריכלאדלפי תוכנית ר ית/אחטבען  אבנים משתלבות/ אב /מוחלק  ן: בטוגמר ומרח :דרגותמ/םשבילי  6.2.2  

 .תוכנית אדריכל הנוף אחר, לפי /עיתשתלבות/ אבן טב מ : אבניםחומר גמר .יש :תמדרגו /משטחים מרוצפים 6.2.3   

 בהתאם  כוני במיםגינון חס ריכל הפיתוח(ת אדכני )על פי תו .יש :החי צממצורפת(.  כנית)על פי סימון בת  יש :חצר משותפת 6.2.4  

   .ותרד החקלאלהנחיות מש                                 

 ש. י :ערכת ממוחשבכולל ראש מבמגרש  יההשק תמערכ 6.2.5  

 ח לשט ונהולה/חלקה( הכוכמעל תקרה )חצר, לפי תוכנית המכר  :יציאה לחצר מחדר; יש:  הגן  לדירות, צמודה צרח 6.2.6  

    .מרפסת שרות וכו' ח. ארונות,, חדר רחצה, ותשר אזור/מחדר חצר לא תעשהית ליאה ראשיצ השקיה.  מגונן וללא מערכתלא    
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ותק. עומק  י, או מרתף, יותקן גינון במשטחי מצע מנדוגמת חניון, גג מסחרכ ל חלל בנוימע כננתבחצר המתו בנוסף לאמור לעיל,   

ל מקרה עומק וכו'(. בכ ציםע ,ת )שיחיםילה המתוכננלסוג השת  הנוף ויתאים ן האדריכללתכנו בהתאם ע המנותק יהיה המצ   

 ס"מ.   40-פחת מהמצע לא י   

 , כו'(שוחות ו צנרת,מרזב/ים, ), חלחול וב ומיםביגז, ת, שמה/ותכן גי :גן  לדירותדה פות, בחצר הצמו תשו פירוט מערכות מ 6.2.7  

  (.מכרתוכנית הושלא בהכרח יוצג ב ןנייהע )הכל לפי כיבוי ,קשורתתחשמל,    

 ידתמ מ"ר. 7-פחות מלא  שטח מרוצף בשטחן מתק. בכל יציאה ראשית לחצר יו: ישגן  לדירותה צמודצף בחצר ה ו מרשטח מ 6.2.8  

וצף בעומק מינימלי של  ה משטח מרטית יהי הפר חצרל יציאה נוספת שככל שי מ'. 2.5 -פחת מם של המשטח לא תומיניהמ   

         .ד ס"מ מכל צ 30ה בתוספת תח היציא מ' ולפחות ברוחב פ 1.20   

 דרישת הרשויות. ו  לפי היתר הבניה: ות של המגרש/חזיתגדר ב 6.2.9  

 . היעת החברולפי קב  המאושרתח  יתוהפית וכנלפי ת וצע בגובה ממ   

  ין.א :(בחלקה פתוחה קומה) מפולשתמודים ת עקומ 6.2.10  

 

                 אנרגטי דירוג       6.3

   –)להלן  דיורנרגטי ליחידת א דירוגגת הצ)ה ת אנרגימקורובוצע דירוג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנות *האם     6.3.1           

  תקנות דירוג אנרגטי(.                         

 א בוצע דירוג אנרגטי. ש ולנדרלדירה לא  – לא   -

 

 פותערכות משותמ .7

 : מערכת גז 7.1 

המגרש או   יתכנבתואר רת הגז, ובמיקום המתבתאום עם חב, עיקרק-צובר גז תת צעותבאמ ר מרכזידוסי :זת גנה לאספקהכ   7.1.1  

נחת  הלת הנאה ו קזי נהורך תינתבמידת הצ המקומית. ותות הרש דריש עפ"י  או/י החברה וע" במיקום אחר שיקבעאו  יןבניה

 ז. הג ינם בבעלות חברתהרת אספקת הגז וצנ ,כאמורגז הר/י צובבזאת כי  ובהרמ ותחזוקתה.צנרת הגז 

 ;יש: מרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6 עיף )ס 4ה טבל ראה: מיקום: יש. ך הדירהתו אספקת גז בת צנר 7.1.3  

 

 :אש יבוי דורים לכסי  7.2 

 עץ הבטיחות. יו ותכיבוי והנחי רשות ה ע"י שידרשככל  :מדרגות י /הפעלת לחץ בחדרכת למער 7.2.1  

 ץ הבטיחות.ועכיבוי והנחיות יע"י דרישות רשות ה ככל שידרש: רוזדוריםואות/פבמבליניקת עשן רכת מע 7.2.2  

 טיחות. הכיבוי והנחיות יועץ הב ותת רשע"י דרישו שידרש כלכ :)ספרינקלרים(מתזים  – מטיתוטו כיבוי אמערכת  7.2.3  

 ת יועץ הבטיחות. והנחיווי ת הכיברישות רשופי ד: יש. לתכולתן בוי ו כי ות ארגזי ות כיבוי לרבעמד 7.2.4  

 ץ הבטיחות. ועוהנחיות י  ויע"י רשות הכיב שככל שידר גלאי עשן: 7.2.5  

 תפיםמשו  יבוי בשטחיםת ככיבוי )הידרנטים( וארונו י ברז ,אש כיבוי ו  גילוי  תכו מערות, לרבות דורי הכבאל סי כ: הערה     

 . ות הכבאותת רשמות לפי דרישו ום וכמיק  פרטיים, או     

 

 אין. : בחניוניםורור מאולץ או  7.3 

 ין. א: (דירותה )להזנת וויר מרכזיתמערכת מיזוג א 7.4 

 . ןיא  ש הדיירים:ים לשימו/ר בחדראוי  מיזוג מערכת 7.5 

   כניסהה דלת ליד רקעהק מתקוב ימוקמו הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי. 1לוועד הבית,  1דירה,  לכל :תיבות דואר 7.6 

 . 816י"תו ובנייה תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו  ,בנייןל  

תוכנית   לפי :מיקום וכמות .ים משותפים(חלקב)ה רת תאומערכוים, מים, מאגר מ ת בוומשאה מערכות סניק: יםאחרם מיתקני  7.7 

 המתכננים והיועצים. 
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 כות תשתית ור המבנה למערחיב .8

 לפי הנחיות : חצרל נפרד  םמונה מי : יש; (תאגיד המיםלפי החלטת ו/או למגרש ) לבית י ראש מים נהמו : יש; מרכזי  מים חיבור לקו  8.1  

 ות המקומית. הרש  

 יש.:  כזי ב מרלביו  חיבור 8.2  

 יש.  :חשמלבהתאם להוראות חברת ה ,לשמן לרשת החהבנייחיבור  8.3  

 . (יה )בקשה להיתרנ והבתכנון לתקנות ה בהתאם  :ניםהכנה לחיבור הבניין לרשת הטלפו 8.4  

   (.3.7.10 יף )ראה גם סע הכנה בלבד .אין: (נטנטראי /ה)טלוויזי לרשת תקשורת  חיבור הבניין  8.5  

 ל בפועבודות שביצועם עישה. ר הרכבמחי כלוליםומכים, ניקוז, דרכי גישה, כה, קירות תמדר: כביש, במגרשל י הגובפיתוח כלל 8.6  

 אחריות החברה.מית אינם בהמקוהרשות יעשה ע"י   

  .מכלים טמונים. יש: הפאשתקן/ים לאצירת מ 8.7 

 . כלים ניידיםמ יש :פהאש רזו למח וםקמי   

 . תמימקורשות הה יע": אשפהפינוי   

 

 תף כוש משו ר .9

 : תףמשו תיאור הרכוש ה 9.1 

 ית המכר. תפים בתוכנ סומנו כמשובאם : מקומות חניה משותפים 9.1.1   

 אין. : (תחלקי  פתוחה ועמודים, כניסהמת )קו  קיתחל ומה מפולשתק 9.1.2   

 . מחסנים יןא: דירותל ים שאינם צמודיםמחסנ 9.1.3   

  .יש :ניסהכ( בקומת )לובי אה מבו  9.1.4   

 יש.  : י( קומתיתמבואה )לוב  9.1.5   

 .(יין )בכל בנ 1(: )מספר מדרגות חדרי  9.1.6   

   .()בכל בניין 2 :תו י מעל ספרמ: יש; תו מעלי : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 יש.ג: הג עלמיתקנים ידי  החלק התפוס על פחות: לותףגג מש 9.1.8   

 ממ"דים. -םגנים דירתייים מומרחב  יש אין. :טממ"ק/ מקל 9.1.9   

 אין. : ם משותףחדר דודי  9.1.10   

 שתדרוש רשות אחר  מיתקןוכל ,  אריותסול מערכות :( כגוןשותפותמ אוו/פרטיות ת )יש מערכות טכניו : גמיתקנים על הג 9.1.11  

 הדין. על פי כל סמכת מו   

 . ; ישן גינו  שטח ללא : יש.גרשי הממ פתוח בתחו שטח ו  חצר 9.1.12   

 מרכז מחזורם,  וחדרים טכניי רתשוכות לרבות תקחדרי מער: ףכוש משותהבית שהינם רוחלקים נוספים של  יםמיתקנ 9.1.13   

  . המכר ותמשותף בתוכני  כרכושמסומנים הזה,  חרים במפרטבפרקים א פורטכמומתקני אשפה ואשפה    

 

 : המשותףלהוציאם מהרכוש  שאין  (מיםים קיבא) םחלק/י  9.2 

 )מילוט(.  ,מדרגות חדר 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 שה לחניה משותפת.גי  9.2.3   

 ה. ניסלובי בקומת כ 9.2.4  

 לובי קומתי.  9.2.5  

 על הגג. תפים(המשו) ם השוניםאל המיתקנימדרגות ה מחדר גיש 9.2.6  

 ר מכונות.דח מדרגות אל חדרה מגיש 9.2.7  

 . )משותפים( ני/יםכתי לחדר/ים טמלובי קומ רגות או גישה מחדר מד  9.2.8  

 .על הגג םמשותפי  על ידי מיתקנים פוסהת –הגג חלק  9.2.9  

 .תו מעלי  9.2.10  

 ות(. וגנים בדיר חבים מיש מר -ן)אי .ממ"ק /מקלט 9.2.11  
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 ף. רכוש משותי החברה כככל שיוגדרו ע"ם חלקיום טכניים  ריפרטיות, חד יותחנ  ון למעטקומות חני : חרחלק א 9.2.12  

 

 משותף ת בי  9.3 

   דירה בבית משותף או בבית ות(, המוכרדירחוק המכר  –ן הל)ל 1974 – דרות(, התשל")דיוק המכר לח 6ם לסעיף בהתא )א(  

 התקנון המצוי   של  האמשנה הור  אוהבית מבטל  על חילדעתו להעל הבית או שבשחל  משותף והתקנון הירשם כביתיועד להמ    

 יינים:הענעניין; ואלה  תואו המכר פרטים על לחוזהרף רט או לציב לכלול במפהמנויים להלן, חים מן הענייני סת לענייןהמתייח    

 שותף;הוצאת חלק מהרכוש המ (1)    

 מוד לדירה; תף הצחלק ברכוש המשויעורו של הש (2)   

 ליו; ים בקשר אובשירותים המחויבותף  שת הבית המאושתתפות בהוצהה עורשי (3)   

 ף; ל הבית המשות החלטות בדבר ניהות סדרי קבל (4)   

 א( לחוק המכר דירות; )3ר בסעיף אמוון בצו בדרך היכל עניין אחר שקבע שר השכ (5)   

 י שהתחייב  , כמרבחוזה המכר על אף האמו הו,ראו ן )א( יקט  ויים בסעיף ם המנעניין מהענייניפרטים על  לא מסרמוכר ש ()ב  

 המשותף.   יתניין יחולו על הבע  י לגבי אותוקנון המצו הוראות התש    

 

 : מוד לדירההצשל החלק ברכוש המשותף  ורו שיע 9.4

   .יותת הרשואם לדרישקעין ובכפוף לשינויים בהתלחוק המקר תאםבה

 

 :תדבר ניהול הבי טות בסדרי קבלת החל 9.5

 . 1969 -טתשכ"ההמקרקעין  ק י הקבוע בחול פה עיהי 

 

 :יו יבים בקשר אלף ובשירותים המחוותות הבית המשפות בהוצאעור ההשתתשי  9.6

 המשותף.  ם הביתעם רישו  כות ובהתאם לתקנון שירשם,ויות המוסמהרשהתאם לדרישות ב  המכר ו/אולהוראות הסכם אם בהת 

 

 :ף(ותו לרכוש המשחזרשיו או /)ו  מהרכוש המשותףצאים החלקים המו 9.7

 מצ"ב  ת הבתוכניו  אשר מסומנים ותף השטחים הבאיםמשמהרכוש ה אויוצ, הסכםב ניין זה לגרוע מהאמור בע מבלי      

   ר.בהסכם המכ  או/במפרט המכר ו יםו/או מצוינ      

 ברה.הח של קביעתה ית המשותף לפיות בבף ויוצמדו לדיררכוש המשותאים מהמגרש מוצהחניה שבתחום ה עמדות .א

 . עיל(ל  9.2.9בסעיף   גגות )למעט החלק כאמורו תמרפסו . ב

   תף.וש המשומוצא מהרכ רש(במגש )ככל שי איםהשנחדר  .ג

 המוכרת.  לתא שבבעלות ו החניות לדירות, יוצמדות ו כל החניא יוצמד תף ל ו הבית המש כל שבעת רישוםכ .ד

 

 

 המשותף. יגות הבית לנצ שיועברו לקונה ומסמכים נוספים  ספח א' נ

   .יותללהערות כ נספח ב' 

 .זיכויים טבלת    נספח ג'
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 ירות דברו לקונה ולנציגות בעלי היועוספים ש ים נמסמכ – 'א ספחנ 

 

 המפרט: ק בלתי נפרד שלאלו יצורפו כחל תוכניות 10.1  

 דירה. ה)חיצוניות( של כלליות דות ומיידות של כל חדר מ הכוללת 1:50 -א קטן מ ה לבקנה מידתכנית הדירה  10.1.1   

 . ההמשותף בקומת סימון הרכוש ולל הכ 1:100 -מן ה לא קטד מי הרה בקנמצאת הדיבה נ הקומהתכנית  10.1.2   

 ה. בקומותף ון הרכוש המשלת סימהכול 1:100 -מידה לא קטן מ מה טיפוסית בקנהתכנית קו 10.1.3   

   ש המשותף הרכו סימוןהכוללת  1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן מקומות מות; ולשכניסה/ קומות מפ ת תכניות קומ 10.1.4   

 . 1:200קנה מידה טן לקבצילום מו ת אלו ניתן לצרף ניודים; תכמוצמדירתיים  םטחישו   

 . 1:100 -ממידה לא קטן  קומת גג בקנה  תכנית 10.1.5   

משותפת   רחצהכוללת סימון  1:250בקנה מידה ניה ר בבלת היתקומית לקהמרש כפי שהוגשה לרשות  המגתכנית  10.1.6   

 ודות. ות צמ וגינ 

 

ן לרבות על פיבהתאם לכל דיור הגימור, שיש למס  ומריחת ולורכלכל המע ושימוש וקהתחזהוראות  תנו הדירה יינ ירתסבעת מ 10.2  

 בעניין: דירות חוק המכר     

 ם. הדירה על גימור  ביוטפות לתחזוקת כל רכית שפעולו א()   

 אוויר,  וג כות מיזמער ת בטיחות,וערכמלרבות ת בדירה ותקנוות המהשיר  מערכותל  תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת ש ב()   

 וכיוצא באלה. ניותכמערכות אלקטרומ   

 נדרשות.   ות, אםטפות ותקופתייון ביקורות שותדירות ואפ  )ג(   

 קשר.  לפון ליצירתט ספק ומספרדירה, לרבות שמות יצרן/ים בתקנ יוד ומערכות המו צ ני ותעודות אחריות שלטכ מפרט )ד(   

 

 ימור של  ערכות וחומרי הג של המאות תחזוקה והור תכנית   ה בבנייןירה הראשונהד ו נמסרתשר לכש דירה אולר רר ימסוהמוכ 10.3  

 יין: ענבהמכר דירות  פי חוק  על ין לרבותבהתאם לכל ד למסור יין שיש חובההבנ  

 מורם. גיפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על שוט לותפעו )א(   

מעליות, מערכות  חות,ימערכות בטות בבניין לרבות תקנ רות המו השי של מערכות נעתוזוקה מ וללת ותחוקה כתחז ()ב   

 מיזוג  

 לה.באוצא ו מכניות וכי, מערכות אלקטר אוויר   

 . אם נדרשות תיות,ופן ביקורות שוטפות ותקפיו אדירות ות )ג(   

 ת צירלפון לי פר טספק ומס /ןיצר  ת שמותנה, לרבום במבותקניומערכות המ ודמפרט טכני ותעודות אחריות של צי  )ד(  

 קשר.   

 . מיליהיפקסומספר  וןוח לרבות מספר טלפמערכות והפיתנים של הבניין, המתכנ הרשימת צוות  )ה(   

 טיחות  ב חשמל ותקשורת, מערכות ה סניטרית, יטלצות בלבד של אינסמשותפ ( למערכות הAS MADE) יות עדותתכנ )ו(   

 ש הדירהרוכ לאמורים הנחיה בכתב ולפיה עם הלמסמכי כר יצרף המו ח.פיתובו ת במבנהמכניות אלקטרוכוומער   

 מיד עם מינויה. ה( נה שתמונדירות )הראשול בעלי הו הקבועה שלנציגות הזמנית אלמסור אותם האמור    
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   לרוכש  רםשיש למוס  נוספות תוכניותלהלן ש, הב"מש  לפי הנחיות

 

  . תוכניות אלות כמפורט להלןכש תוכניו ת הגמר במבנה המוכר ימסור לרוביצוע עבודו חר ממועדאוא יהמכר ול ההסכם  ימה עלהחת בעת

 . דירתי במחיר למ"רכניות כלולה ומסירת הת כל דין.  ים למסירה לרוכש לפיסמכים הנדרש הינן בנוסף למ 

 

 ,יםוג המעגל, סעגליםמ קתהכוללת חלו  ת החשמל הדירתיתי כננה את תהחברה תמסור לקו :ותקשורתחשמל  .א

 רא לסימונים. ומקצה, לוחות  מיקום אביזרי ק וויר,אוורור / מזוג איניהן לרבות למערכת הכנות למ 

 

 עקרוני  מעבר רתית הכוללתלציה הדיתכנית של מערכת האינסט  רה תמסור לקונה: החבתטרי סני  אינסטלציה .ב

  פתחי הביקורת ומקרא כין לרבותפוהשדלוחין ות הומערכה  קצקום אביזרי קרים( לרבות מי/םמיהמים )חל קווי ש       

 לסימונים.  

את מיקום  ת הכולל בדירה, המתוכננת לדירהיזוג האוויר של מערכת מ תניתכנה  החברה תמסור לקו :וירמיזוג או  . ג

 אביזרי האוויר, מיקוםהלך תעלוץ פיזור מ , הכנות להתקנה,)באם מתוכנן( ליםמפוצ בה, למזגניםייד, למעמתוכנן למא  

  ימנים. ס צה ומקרא לק 
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 ות ואזהרות כללי הערות  –נספח ב' 

 מבנה ולדירה ל  יות ערות כללה 

 

 . אליהתקן הישרתקנות התכנון והבניה ו ים והמלאכות יהיו לפי דרישות צרהמוכל  .1

 . 2010-( תש"ע3נת תק' )מס' ן לאנט מיתק  .2

 נטנות         יתקני א ומ  ה משותפת )אק"מ(יט: מיתקני אנטנות לקל799 , ת"ילפי תקן ישראלי חובה,ת שידורי הליטנות לקט מיתקן לאנתקן בבניין יו              

 ק"א(.לקליטה אינדיווידואלית )א               

ל יח שבכטר אחר המבהסד ה אם קייםרי החובדוליטת שי ת לקת התקנת מיתקן לאנטנוה מחובור את החברשאית לפטהמקומית ר ההוועד .3

 תשלום. ה בלאקלוט שידורי חוביתן לירה יהיה נ ד

גובה החלל בהן הן   ת צורת ו/אוא לות לשנותוכו', הן עלושורת, מיזוג אוויר חשמל/תק , ניקןז,במקומות בהן עוברות מערכות כגון מים .4

 . עוברות

וכן התחמצנות מינרלים    ,""עיניים גידים, גוון,ם, רקבדלי מה כגון:  עיותעות טבו תופכניתוף לתקנים, ובכפחיפוי בן טבעית, בריצוף ובא .5

 .לי המקצועוכלתקינה דרישות הל. הכל בכפוף מוי חלודהים דת בכתמול( המתבטא)ברז

ות נם פי ע קיטויבוצ לאו/או שיפולים פוי קירות בחי. נים הישראלייםש בתק ות( במידות לא פחות מהנדררווחים )פוג יצוף יעשו מבחיפוי ובר  .6

 .רונגים()ג

ת רכוורך מעבלים, לצכ המגרש, לחברת החשמל, בזק, חומי המבנה ו/או ם בתתידרש החברה להעמיד שטח/יק יודגש כי באם עת ספמניל .7

ות ובזכ כןלצורך גישה,  ןקני הבניי לרבות שימוש במת יתחופש  הקונה מתחייב לאפשר גישה רים סמוכים,בניינים אח הבניין ו/או המשמשות

 לו. אים מיסי ועד בית בגין שטח לו פטורים מתשלוםים אר כבלים. כמו כן יהיו גופועות הקרקע למעבות רצלרבם ל בשטח/יהטיפוומוש  השי

החמ  מםמיקו .8 המים  דוד  ויח'  של  יותקנ ים  באם  האוויר  תלמיזוג  באזור  החו  מקטינים  כביסה,  ועיית    אך   הפרעה  ליצור  םלולילל 

 מפרט. וע בקבמן ה יפחתלא ם שטח

ישות עומדת בדרעש שלהם הר עיבוי שרמתידות הקונה, יעשה שימוש רק ביח וג האוויר ע"יכות מיזמערופקו ויותקנו באם יס .9

 געים. לרעשים ומפ התקנות

נה וזאת על ודירה לרשות הק ה עמדתונות מעת הבשלוש השנים הראשכוף לפחות המוגן, באופן ת רחב לאוורר המש כי יש חשוב להדגי .10

 .שוי המרחב המוגןם עהבטון שמה קירותהמופק מבטן האדמה והנמצא ברגטים )חצץ(, באג אמצלהידון אשר עלול שרידי גז רא לסלקת מנ

ומרפסות    תחניו ,ינותם פרטיים, כגון גבשטחיעברו יירים במבנה ואשר יות כלל הדות המשרתרת או מערכות אחרביוב או צנ יתכנו שוחות .11

 פרויקט. עצי הכנני ויועו עפ"י החלטת מתקבי טיות, מספרן ומיקומןרפ

כלל הבניין,  השייכים לוכן פתחי ביקורת, וכד'(  ביוב, ניקוזנרות )מים, עוברות צה, יתכן וחניאו ה, דירהה תקירות ובסמוך לתקר  רצפה,ב .12

 ותפים. ם חלקים משומהווי

 וף זה.בריצקיעות ולים לגרום לשל"אבן משתלבת" ע חירוצפים באריאפילו דרכי נסיעה המ וילים, מעברים שבעל  כבים כבדיםברנסיעה  .13

 לא תיפגענה. ות הרוכש ובכל מקרה זכוי  ת.הרשויו ו/או אישור צרכי התכנוןה ומיקומם בהתאם לניי מקומות הח במספריתכנו שינויים  .14

, פחהנסראות ה הוגברנת [,25.10.20- 1מהדורה  מופחתמחיר  ]מפרט מחייב 1ח ג'נספלהוראות  המפרטבמקרה של סתירה בין הוראות  .15

 דין. בכפוף לכל

 ות. רנה ההורא תגב-לעיל המפרטין ות"( לב"ההורא )להלן: ז כן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או המכרכמו  .16

 

 



 מותנה בהיתר בניה 
ו   י נ מפרט נערך לפ   ון תכנ ה   רשויות   יים רק ע"י לשינו כפוף  קבלת היתר 

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 חתימת המוכר                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' 'ב  נספחים א', 

 31  תוך מ 31 'מע  15.08.2023ריך:  תא /1מהדורה ת פחמומחיר ר כט ממפר  /  פיתוח וייזום בע"מאסיה סיירוס  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 יים  טבלת זיכו  –' גנספח 

 

 
 מיוחדות הערות 

הינ  וייםזיכ   כוזרי .1 אך אלו  מופחת  מ  בשיטת המכרז  אות  רו בההנדרשים    ורק   ם  משרד    , 25.10.20,    1  מהדורהחיר  הבינוי  של 

   . ןוהשיכו 

   ע"מ.ללים מכו לעילים הנקובים יר המח .2

 

 

 :  מקרא

 יחידה.   -יח'

    ך.ור מטר א  -מ"א

 

 
 

 ללא תוספת מחירכמה  בהס יים ושינוייםזיכו
 

 תכולה נושא 
 ערך כללי לזיכוי

  ע"מ ל מכול

 ח בארון מט
פוי בגובה  חיהעבודה,  משטחעצמו,  ארון המטבח  

למים חמים  טח, סוללה  שהמ לכל אורך ס"מ  60
 ר במפרט זה וקרים וכיור מטבח, הכול כמוגד

1,600   ₪ 
 ורך לכל מטר א

 לות למים סול 

מבטיה,  ור, אי רחצה: כי/ רת למים בחדלו ול ס
 .הדירה( )לפי הקיים בפועל לחתומק

ך  דר-מים וקרים רבסוללה למים ח ין מובהר כי בג 
 לקבל זיכוי.  תןני(, לא )אינטרפוץ

 חידה  ₪ לי 300

 ית תקע ב
תקע רגיל במעגל משותף )לא מוגן מים ולא   בית 

 כח(.   /מעגל נפרד 
 ליחידה   ₪ 125

 ניסה ת כ דל 
 ירות ת ש למרפס

 . דת בלבין כנף הדל גב י זיכו 
 .(חובה לבצע משקוף בפתח)

 ₪ ליחידה  750

 
 

 


